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Postanowienia ogélne

§1

Niniejszy Regulamin okresla zasady: uzytkowania lokali, utrzymania bezpieczenstwa, porzadku,
estetyki budynkow i ich otoczenia a takze zgodnych relacji sgsiedzkich obowigzujgce w budynkach
i na terenie zarzgdzanym przez Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Osiedle” w Brwinowie.

§2

Postanowienia niniejszego regulaminu obowigzujg wszystkich uzytkownikow lokali: tj. cztonkéw
Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni a posiadajgce status prawny do lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy lub miejsc postojowych (zwane dalej wspdlnie lokalami).
Wiasciciele i uzytkownicy lokalu, najemcy sg odpowiedzialni za przestrzeganie postanowien
niniejszego Regulaminu przez wszystkie osoby z nim zamieszkujgce, podnajemcow i gosci .

§3

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do wspolpracy z Administracjg i Zarzgdem Spoétdzielni we
wszystkich sprawach zwigzanych z przestrzeganiem niniejszego regulaminu.

§4

Przedstawiciele organéw Spétdzielni oraz pracownicy Administracji Spétdzielni dziatajgc na
podstawie upowaznienia Zarzgdu Spétdzielni majg prawo do wizytacji lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego w celu przeprowadzenia kontroli stanu technicznego lokalu, instalacji i odczytu
urzadzen pomiarowych oraz w razie zaistnienia lub podejrzenia awarii.

Wejscie do lokalu wymaga uprzedniego uzgodnienia terminu wejscia z uzytkownikiem lokalu
z wyjatkiem sytuacji awaryjnych wymagajgcych natychmiastowego dziatania (wejscie do lokalu
w takich przypadkach tj. pod nieobecno$¢ wiadciciela lub uzytkownika dokonywane jest
komisyjnie, a z czynnosci sporzgdza sie protokdt a nastepnie dokonuje sie zabezpieczenia
lokalu).

§5

Czlonkowie oraz mieszkancy osiedla powinni zgtasza¢ uwagi, wnioski lub skargi dotyczace
dziatalnosci Spétdzielni bezposrednio do biura Spotdzielni.

O sposobie rozpatrzenia i zatatwienia uwag , skarg i wnioskéw, zgtoszonych w trybie ust.1,
administracja zobowigzana jest powiadomi¢ osobe zgtaszajgcg w terminie do dwéch tygodni.

W przypadku niewtadciwego zafatwienia zgtoszonej do biura Spoétdzielni skargi, uwagi lub
wniosku, zainteresowanemu przystuguje prawo zgtoszenia tego faktu do Zarzadu Spétdzielni.
Zgtoszenie takie powinno by¢ zaewidencjonowane i niezwiocznie rozpatrzone. Zarzad Spétdzielni
powiadomi zainteresowanego 0 sposobie rozpatrzenia zgtoszonej skargi lub wniosku.

Od decyzji Zarzadu przystuguje odwotanie na pismie do Rady Nadzorczej ztozone w terminie 14
dni od dnia otrzymania decyzji Zarzadu.

Przepisy dotyczace utrzymania w nalezytym stanie technicznym
budynkow, urzadzen, instalacji oraz lokali.

Obowiazki Spétdzielni.

§6

Spotdzielnia obowigzana jest do:

1.

Przekazywania lokali cztonkom zgodnie z zawartg umowg oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami technicznymi i sanitarnymi. Przekazywanie lokalu dokonywane jest
protokotem zdawczo-odbiorczym.
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Spowodowania usuwania przez wykonawcéw wad ujawnionych w okresie trwania rekojmi.

Wykonywania remontéw i napraw wewnatrz lokali polegajgcych na:

a) naprawie piondw instalacji centralnego ogrzewania wraz z uszkodzonymi grzejnikami (nie
dotyczy uszkodzen mechanicznych). Zakup urzgdzen regulacyjno-pomiarowych jest na koszt
uzytkownika;

b) usuniecia skutkdéw zniszczeh powstatych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw
nalezgcych do obowigzkéw Spoétdzielni (np. usuniecia zaciekéw powstatych z powodu
nieszczelnosci dachu, zawilgocenia $cian wodami przenikajgcymi przez fundamenty) lub
wyptacenia rownowartosci przewidywanych kosztéw napraw;

c) utrzymywaniu przewodéw dymowych i wentylacyjnych w petnej sprawnosci technicznej;

d) naprawie instalacji gazowej do zaworéw odcinajgcych urzadzenia odbiorcze (z wytgczeniem
gazomierza),

e) utrzymaniu sieci telewizyjnych w stanie zapewniajgcym prawidtowy odbidr sygnatow,

f) utrzymaniu instalacji domofonowych w stanie zapewniajagcym prawidiowe dziatanie (zakup
domofonu dokonywana jest na koszt uzytkownika);

g) naprawie pionéw i poziomow cieptej i zimnej wody do zawordw odcinajgcych w lokalach ;

h) naprawie piondéw i pozioméw kanalizacyjnych z wytgczeniem podejs¢ odbiorczych w lokalach;

Wykonanie remontow i napraw instalacji elektrycznej w czesci wspdélnej budynku polegajacych na:

a) naprawie lub wymianie wewnetrznych linii zasilajgcych do bezpiecznikow bedgcych w lokalu;

b) wykonania pomiaréw skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej od strony doprowadzenia
zasilania do bezpiecznikéw przed licznikiem.

Wykonanie napraw w zakresie uszkodzen w tynkach $cian logii nie spowodowanych przez

uzytkownika lokalu oraz wykonanie remontéw czesci konstrukcyjnych balkonéw i logii, a przede

wszystkim ptyt stropowych, balustrad oraz obrébek blacharskich ( z wytgczeniem kosztu zakupu

i montazu terakoty czy gresu pokrywajgcego balkon lub loggie).

§7

W zakresie gospodarki ogolnej Spétdzielnia zobowigzana jest do:

1.

2.
3.

No

Dbania o stan techniczny, sanitarno-porzgdkowy oraz estetyke budynkow, ich otoczenia oraz

pomieszczen wspdlnego uzytku.

Oswietlenia pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancéw.

Zapewnienia mieszkancom dogodnych i sprawnych technicznie przejs¢ do domoéw i mieszkan

oraz oswietlenia wejs¢ do budynkow.

Udostepnienia zbiornikdw do sktadowania odpadkéw i nieczystosci oraz do ich oprdzniania

z zachowaniem wymogow sanitarno-porzgdkowych.

Umieszczania na klatce schodowej przy wejsciu tablicy ogtoszeniowej, na ktérej przede wszystkim

powinno by¢ podane:

a) adres inumery telefonu i godziny pracy Administracji Spoétdzielni;

b) numer telefonu Komendy Policji i Strazy Miejskiej;

c) numer telefonu Strazy Pozarnej;

d) numer telefonu Pogotowia Ratunkowego;

e) numer telefonu Pogotowia Gazowego;

f) numer telefonu Pogotowia Energetycznego;

g) numer telefonu dla sytuacji awaryjnych w instalacjach wod.-kan, c.0, gazowych
i elektrycznych.

Dbania o czystos¢ otoczenia budynkow i klatek schodowych.

W przypadku przerwy w dostawie wody dtuzej niz cztery godziny (z wyjgtkiem godzin nocnych

22% do 6%). Administracja zobowigzana jest do egzekwowania od dostawcy wody podania

przyczyny i czasu przerwy w dostawie wody.

. Obowiazki wiascicieli i uzytkownikow lokali.

§8

Wszyscy witadciciele i uzytkownicy lokali sg zobowigzani do przestrzegania Statutu Spoétdzielni,
przepisow Prawa Spoétdzielczego, przepisdéw budowlanych, sanitarnych, przeciwpozarowych, jak
réwniez przepiséw dotyczgcych uzytkowania instalacji wodociggowo - kanalizacyjnych, gazowych,
elektrycznych i energetycznych, a takze sieci TV .

Kazdy lokal powinien by¢ uzytkowany zgodnie z jego technicznym przeznaczeniem.



3. Lokal mieszkalny moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej tylko
w takich przypadkach kiedy nie zagraza to bezpieczehstwu i higienie oraz nie zaktéca spokoju
mieszkancow domu (budynku) i otoczenia.

4. W przypadku, kiedy uzytkownik lokalu uzytkuje dodatkowg piwnice naliczana jest opfata
w wysokosci 5zt miesiecznie za kazde rozpoczete 5m? powierzchni dodatkowej piwnicy.

5. Uzytkownicy lokali wnoszg optaty na pokrycie kosztéw zgodnie z ,Regulaminem rozliczenia
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia optat za uzywanie lokali”.

6. Optaty za uzywanie lokalu powinny by¢ uiszczane do ostatniego dnia kazdego miesigca (za dany
miesiagc). Przez uiszczanie optaty rozumie sie wptyw naleznej kwoty na konto Spétdzielni. Od optat
wnoszonych po tym terminie Spoétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za zwtoke.

§9
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1. Dbania o konserwacje zajmowanego lokalu i innych zajmowanych przez niego pomieszczen
(garaz, pomieszczenie na wykonywanie zawodu, piwnica, balkony, loggie itp.) tj. dokonywaé
napraw lub wymiany uszkodzonych urzadzen technicznych, wyposazenia lokalu (lub innego
pomieszczenia) na wlasny koszt;

2. Naprawy urzgdzenh gazowych i instalacji elektrycznych w lokalu lub garazu tgcznie z wymiang
tych urzgdzen z zachowaniem zasad konserwacji tych urzadzen i instalacji;

3. Naprawy i wymiany odptywow od urzgdzeh sanitarnych oraz instalacji wodnej od zaworu

gtéwnego w lokalu;

4.  Wymiany uszkodzonych przewodéw doptywowych (wezykéw metalowych/plastikowych) do baterii

lub sptuczki;

5. Wymiany licznikéw cieptej i zimnej wody co 5 lat lub niezwlocznie po zauwazeniu
nieprawidtowego funkcjonowania urzgdzenia pomiarowedo;

6. Utrzymania porzadku i czystosci w zajmowanym lokalu, w szczegdlnosci powinien podejmowaé

czynnosci polegajace na:

a) malowaniu sufitdw, malowaniu lub tapetowaniu $cian ;

b) malowaniu drzwi wewnetrznych, drzwi wejsciowych oraz okien od wewnetrznej strony
mieszkania, grzejnikéw, rur i innych urzgdzen malowanych dla zabezpieczenia
przed korozja;

¢) malowaniu okien zewnetrznych oraz malowanie loggii, balkonéw i balustrad w kolorach
obowigzujgcych dla danego budynku i wykonanie napraw uszkodzonych przez uzytkownika
tynkow;

d) naprawie lub wymianie drzwi i $cianek dziatowych w piwnicy przypisanej do lokalu;

e) dorabianiu chipéw i kluczy do drzwi wejsciowych na klatke schodowg, wejs¢ do piwnicy,
altan smietnikowych.

§ 10

1. Wszystkie przerdbki w lokalu bedgce zmianami konstrukcyjnymi, mogg byé wykonywane jedynie
za pisemng zgoda Zarzadu Spoidzielni i na warunkach ustalonych w tym pisSmie. W tych
przypadkach obowigzujg ustalenia § 133 ust. 1 Statutu Spoétdzielni.

2. Uzytkownik lokalu zamierzajgcy wymieni¢ okna, drzwi wejsciowe do lokalu, bram do garazu,
zmieni¢ zewnetrzne detale architektoniczne czy zamontowac¢ klimatyzator powinien uzyskac
pisemng zgode Zarzgdu Spotdzielni. Wykonanie w/w robot bez uzyskania zgody moze
spowodowac¢ sankcje przewidziane Prawem Budowlanym.

3. W przypadku kiedy nie dokonanie niezbednych napraw i zabiegéw konserwacyjnych okreslonych
w §9 ust.1,2,3,4,5,6 powodowatoby znaczng dewastacje lokalu lub zagrazatoby bezpieczenstwu,
Spotdzielnia po bezskutecznym przypominaniu o obowigzku usuniecia zagrozeh ma prawo
wykonaé konieczne prace na koszt uzytkownika lub powiadomi¢ odpowiednie stuzby.

§ 11

1. Uzytkownik ma prawo dokonac¢ ulepszen lokalu bez zgody okreslonej w § 10 (przeprowadzonych
zgodnie ze sztukg budowlana) podwyzszajgcych jego wartosé uzytkowg poprzez:
a) wykonanie mebli wbudowanych, wzglednie dostosowanych jak : obudowe zlewozmywaka,
szafy, szafki podokiennej, wiszacej, pawlaczy;



b) instalowanie umywalek oraz osobnej armatury dla wanien i umywalek w fazienkach,
stosowanie terrakoty, wykfadziny PCV lub lastryka w fazienkach i w.c oraz innych ulepszen
zabudowanych na state,

c) utozenie wyktadziny (np. terakoty lub gresu) na balkonie lub logii przynaleznej do lokalu.
Spétdzielnia nie pokrywa kosztéw usunigcia uszkodzen w ulepszeniach wykonanych przez
uzytkownikow lokali, jezeli uszkodzenia te sg nastepstwem dokonania koniecznych napraw lub
usuniecia awarii .

§ 12

Uzytkownikowi nie wolno zrywac¢ plomb na urzgdzeniach pomiarowo-regulacyjnych .

W przypadku stwierdzenia uszkodzeh instalacji elektrycznej, gazowej lub wodno-kanalizacyjnej
nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby Spétdzielni .

W przypadku kiedy w warunkach normalnego i statego uzytkowania lokalu, wykazane zuzycie
wody jest razagco mate a kontrola dokonana przez stuzby techniczne Spétdzielni wykaze
nieprawidtowe dziatanie wodomierzy lub widoczne $lady ingerencji w uktad pomiarowy a takze
w przypadku kiedy uzytkownik uniemozliwia dokonania odczytu wodomierzy lub przeprowadzenia
kontroli, Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest nalicza¢ nalezno$¢ za wode w tym lokalu, za dany
okres przyjmujgc za podstawe naliczenia zuzycie wody w ilosci okreslonej przez norme
panstwowg tj. 5,4m3 na 1 osobe na miesigc. llos¢ zuzytej wody cieptej przyjmuje sie w wysokosci
1/3 catkowitej ilosci zuzytej wody zimnej.

§ 13

Zabrania sie dokonywania jakichkolwiek podigczen do instalacji elektrycznej ogdlno -
administracyjnej zarébwno w piwnicach jak i klatkach schodowych bez zgody Administracji
Spotdzielni.

W przypadku korzystania z energii elektrycznej ogolno-administracyjnej bez zgody administraciji
korzystajgcy zostang obcigzeni przypadajgca naleznoscig za okres rocznej uzywalnosci, zas
instalacja zostanie zdemontowana, bez zwrotu kosztéw jej zatozenia.

§14

Zabezpieczenie lokalu przed utratg ciepta (uszczelnienie okien, drzwi oraz okienek
w przynaleznej piwnicy ) w okresie zimowym nalezy do obowigzkéw uzytkownika.

W okresie zimy nie powinno sie otwiera¢ okien na klatkach schodowych i w pomieszczeniach
czesci wspolnych diuzejjak  tylko do przewietrzenia.

§ 15

W przypadku stwierdzenia uszkodzen elementéw konstrukcyjnych budynku, urzadzen i instalacji
w mieszkaniach nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby Spétdzielni, w przeciwnym
razie uzytkownik mieszkania ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody i straty, ktére wynikty w jego
mieszkaniu, czy tez w sgsiednich mieszkaniach i czesciach wspdélnych wskutek awarii instalacji
lub urzadzen.

W przypadku awarii w budynku instalacji elektrycznej, instalacji gazowej, centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjnej lub cieptej wody, nalezy niezwtocznie powiadomié o tym stuzby Spotdzielni.
W przypadku zagrozenia mienia lub zycia mieszkancow nalezy niezwtocznie zawiadomic
odpowiednie stuzby tj. Straz Pozarng, Policje, Straz Miejskg, Pogotowie Elektryczne, Pogotowie
Gazowe i Pogotowie Wod. — Kan.



11.

12.

=

V.

Utrzymanie czystosci i estetyki osiedla (domu) i otoczenia.

§ 16

Wszyscy mieszkahcy powinni dbaé o czystos¢ na klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach
i strychach oraz na terenach przylegtych do budynkow.

Zabrania sie wrzucania $mieci komunalnych do kontenera na surowce wtérne i do koszy
Smietniczek na terenie osiedla.

Zabrania sie wyrzucania przez okno jakichkolwiek $mieci, niedopatkéw, resztek pokarmowych itp.
oraz wykfadania na parapetach okien pozywienia dla ptakéw. Karmienie ptakéw i bezpanskich
zwierzagt na terenie osiedla moze odbywac¢ sie wytgcznie w miejscach wyznaczonych.

Zabrania sie wrzucania $mieci, obierek, kosci, szmat, pierza oraz materiatéw opatrunkowych
i higienicznych itp. do muszli klozetowe;j.

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do $mietnikéw . W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci
lub rozlania na klatkach schodowych ptyndw, wzglednie zanieczyszczenia terenu, uzytkownik
obowigzany jest uprzatng¢ zanieczyszczony teren.

Zabrania sie wjezdzania pojazdami na chodniki i zielefce .

Zabrania sie wyrzucania wszelkich nieczystosci i Smieci na korytarze piwniczne i do pomieszczen
wspoélnego uzytkowania.

Zabrania sie wietrzenia mieszkan poprzez otwieranie drzwi na klatke schodowa.

Zabrania sie wystawiania rzeczy/mebli na klatki schodowe i korytarze piwniczne.

. Smieci nie pochodzace z gospodarstwa domowego np. gruz z rozbiérki, tynki, fajans, meble, okna

po wymianie, mieszkaniec winien wynies¢ na teren starej kottowni w miejsce wyznaczone przez
pracownikow Spoétdzielni.

Palenie papierosow na klatkach schodowych oraz we wszystkich czesciach wspdélnych budynku
jest zabronione.

Nalezy przestrzega¢ zasad segregacji odpaddéw tj. wrzucac¢ plastiki, puszki metalowe po
uprzednim zgnieceniu a szkto i makulature wytgcznie do pojemnikéw na ten cel przeznaczonych.

§17
Uzytkownikom balkonéw, loggi, taraséw itp. zaleca sie ich ukwiecenie w porze wiosenno-letniej.
Skrzynki powinny by¢ utrzymane w nalezytym stanie technicznym, estetycznym i zawieszone
w sposéb bezpieczny.

Podlewanie kwiatow na balkonach i loggiach powinno sie odbywaé tak , aby strugi wody z ziemig
nie $ciekaty po murze lub na potozone nizej okna i balkony.

Bezpieczenstwo przeciw pozarowe.

§18

Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do Scistego przestrzegania przepisdw w zakresie bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

W przypadku zauwazenia jakiegokolwiek pozaru nalezy natychmiast zawiadomic telefonicznie Straz
Pozarng i Spétdzielnie.

§ 19

Zabrania sie :

1. Przechowywania materiatéw i przedmiotow wybuchowych oraz tatwopalnych w mieszkaniach,
piwnicach i innych pomieszczeniach pomocniczych.

2. Tarasowania (zastawianie) przejs¢, korytarzy, klatek schodowych, korytarzy piwnicznych itp.
jakimikolwiek materiatami wzglednie przedmiotami (meble, opakowania, wozki dzieciece, rowery
itp.).

3. Przechowywania pojazdéw, urzadzen mechanicznych z zawartoscig materiatéw fatwopalnych

w piwnicach, budynkach gospodarczych nie przystosowanych do garazowania i przechowywania.
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V.

10.
11.

Uzywania otwartego ognia w piwnicach.

Wiaczania i uzywania urzgdzen mechanicznych (wiertarki, mtoty udarowe, cykliniarki itp.) oraz
prowadzenia ucigzliwych prac remontowo — budowlanych lub porzgdkowych (trzepania dywanow,
chodnikéw) powodujgcych hatas poza dozwolonymi godzinami tj. w godzinach od 8% do 20 ©°
z wylgczeniem niedziel i dni $wigtecznych.

Trzepania dywandw, poscieli i ubran na balkonach, klatkach schodowych i w oknach.

Zasady dotyczace relacji sasiedzkich.

§ 20

Warunkiem zgodnych relacji sgsiedzkich wszystkich mieszkancéw budynku/ osiedla, jest
wzajemna pomoc i nie zaktdécanie sobie spokoju.

Zabrania sie utrudniania sobie nawzajem korzystania ze wspdlnych urzadzen i pomieszczen
( suszarnia, wozkownia itp. ).

Wszelkie nieporozumienia sgsiedzkie nalezy zatatwiaé polubownie i w sposob kulturalny.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22° do 6%. W tym czasie nalezy stuchac¢ radia, telewizji
oraz innych zrodet dzwieku tak, aby nie zakiécac ciszy innym wspotmieszkancom. .

Zabrania sie gry na instrumentach muzycznych w sposéb powodujgcych zakiécanie spokoju
mieszkancow.

Zabrania sie przechowywania w piwnicach i lokalach materiatdw zragcych i cuchngcych oraz
materiatéw bedgcych zrodiem wylegu insektéw i zakazen, jak rowniez materiatow radioaktywnych.
Nalezy przestrzegaé, aby dzieci nie bawity sie obok $mietnikdw, w klatkach schodowych
i korytarzach piwnicznych. Dzieci mogg bawi¢ sie w miejscach na ten cel przeznaczonych. Za
niewtasciwe zachowywanie sie dzieci — jak brudzenie scian, hatasowanie, niszczenie urzgdzen
i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni — odpowiedzialni sg ich rodzice lub opiekunowie
prawni.

Parkowanie pojazdéw mechanicznych jest dozwolone wytgcznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych .

Zabrania sie parkowania samochoddéw tytem do okien budynkow.

Psy muszg by¢ wyprowadzane na terenie osiedla na smyczy i w kagancu.

Za zakiécanie spokoju oraz zanieczyszczenia lub szkody dokonane przez zwierzeta domowe
odpowiedzialni sg ich wiasciciele.

§21

Zabrania sie dokonywania na terenie Spotdzielni hatasliwych prob pojazdéw mechanicznych.
Zabrania sie mycia samochoddéw na terenie Spétdzielni.

Postanowienia koncowe.

Pomieszczenia ogodlnego uzytku jak piwnice, woézkownie, suszarnie, altany $mietnikowe itp.
muszg by¢ przez uzytkownikéw zamykane.

Zakfadanie anten na dachach budynkéw dozwolone jest tylko za zgodg Zarzgdu Spoétdzielni
i moze by¢ dokonywane jedynie pod nadzorem stuzb technicznych Spoétdzielni.

Reklamy i tablice informacyjne mogg byc¢ instalowane po uprzednim otrzymaniu zgody Zarzadu
Spoétdzielni.

Nadzér nad przestrzeganiem regulaminu sprawowany jest przez Administracje Spétdzielni.
Uzytkownicy lokali ponoszg petng odpowiedzialno$¢ statutowg i cywilng za szkody i straty wynikte
z powodu nieprzestrzegania postanowien niniejszego regulaminu.

Zarzad Spotdzielni w stosunku do uzytkownikéw nie przestrzegajgcych niniejszego regulaminu
bedzie stosowat sankcje statutowe, ustawowe, a jesli okaze sie to bezskuteczne, wystgpi do
wiasciwych organdéw z wnioskiem o ukaranie.

Niniejszy Regulamin zostat opracowany w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa.

Niniejszy Regulamin przyjeto Uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/2019 w dniu 23.01.20109r.



