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1. Postanowienia ogodlne

§9
5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw o ktérych mowa wust. 2 i3 przez czionkéw, Spoétdzielnia
przedkiada te oferty innym osobom. Przyjecie tych oséb w poczet czlonkéw nastepuje w-kelejnosci-daty przyjecia
oferty-przez-te-oseby zgodnie z przepisami niniejszego Statutu.

2.Czlonkowie, ich prawa i obowigzki
§18

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub albo miata

ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa
wlasnoscl

w—peezet—ezienkew—Spe&dﬂelm Czlonkamn spoldznelm sq obo;e malzonkowne jezell prawo do Iokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
Iokatorsklego prawa do Iokalu mleszkalnego albo prawa odrebnej wlasnoscn Iokalu

Lekala—nuesz—kalaege—(:zlonklem spoIdZ|eIn| jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkowi Spétdzielni moze przystugiwac:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego, lokalu uzytkowego,
garazu, miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,

c) prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

5. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu,
ktéry nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spétdzielni.

6. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w spoétdzielni i nie jest
zobowigzana do sktadania deklaracji, o ktérej mowa w § 20 ust. 1.

7. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci nalezy do kilku os6b, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci, moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
spotdzielni.

8. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojagcego lub do utamkowego udzialu we wspoéiwtasnosci
garazu wielostanowiskowego.

§19

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkdéw zawierajgcy imiona i nazwiska oraz adres miejsca zamieszkania

(w odniesieniu do oséb prawnych - adres siedziby i nazwe), wysokosé-zadeklarowanych-i-wniesionych-udziatéw;

wniesionych-wkladéw-, date przyjecia w poczet cztonkéw, date-wypowiedzenia-i—ustania cztonkostwa oraz zmiany
tych danych.

§20

i Warunklem przyjema wpoczet cz’fonkow fest—ma—eseby—ﬁz-yeznei—ziezeme—w—temue—msemnej—deklameﬂ




Spoéldzielni osoby, o ktérej mowa w § 18 ust. 5 jest zlozenie deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci
powinna by¢ ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja powinna
zawiera¢ jego jej imie i nazwisko, adres zamieszkania, a jezeli do Spéldzielni przystepuje osoba prawna jej
nazwe i siedzibe oraz podpis.

2. Przyjeciu w poczet cztonkéw decyduje Zarzad Spétdzielni podejmujac uchwate. Przyjecie w poczet cztonkéw
musi by¢ potwierdzone przez ziozenie podpisow dwéch czionkéw Zarzadu na deklaracji oraz adnotacja
o dacie podjecia uchwaty.

3. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna by¢ podjeta najpézniej w ciagu 1 miesigca od
dnia zlozenia deklaracji. O podjetej decyzji zainteresowany powinien byé powiadomiony przez Zarzad
najpozniej w ciggu 14 dni od dnia podjecia uchwaty.

4. Zarzad nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkoéw osoby spetniajgcej warunki okreslone w § 18 ust. 5
Statutu, jezeli ztozy deklaracje.

§21
1. Czionek Spétdzielni, bedacy wiascicielem lokalu moze wystgpi¢ z niej za wypowiedzeniem ztozonym na pismie.

§22

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

a. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

b. nabycia ekspektatywy wiasnosci;

c. zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

d. zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

e. uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 71 ust. 2, jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z osob, o ktorych mowa w § 71 ust. 1 zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt f;

f. prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spoétdzielnie, o ktorych mowa w § 71 ust. 3 jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej
niz jedna osoba.




1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
a) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
c) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
e€) wygashniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
f) rozwigzania umowy o budowe lokalu z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
2. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata
czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach spoétdzielni.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt f.
3. Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje takze gdy:
a) wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspdlnej, podjela uchwale, ze w zakresie ich
praw i obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspoélng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
b) w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali.
4. Do osob, ktore utracity cztonkostwo w spoétdzielni w sytuacjach, o ktéorych mowa w ust. 3, przepisy art. 108b ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze dotyczace cztonkéw spétdzielni stosuje sie odpowiednio.
5. Cztonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita Smier¢.
Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.
6. Skreslenia cztonka z rejestru w przypadkach wymienionych w niniejszym paragrafie dokonuje Zarzad.

§24

Cztonek Spotdzielni obowigzany jest:

1—wniesé wpisowe i zadeklarowane udziaty,

4. Wpisowe-i-udziaty- Udziaty
§ 28




§ 29

Czionek Spditdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zadaé zwrotu wptaconych udziatéw.

Whpisowe nie podlega zwrotowi.

Udziat bylego cztonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktorym
cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni.

Jesli udzialy nie zostang przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni wyptata ich nastepuje w terminie 3 miesiecy od
dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

Spéldzielni. Wierzyciel cztonka moze uzyska¢ zaspokojenie z jego udzialow dopiero z chwilg ustania
cztonkostwa.

5. Organy Spétdzielni
WALNE ZGROMADZENIE

§ 33

CZ*Onek Spéldzielnibedac 0SOD3 C 3 Drac —ud a Valnym s madzeniy O els cle
Spétdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika. Peinomocnik nie
moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotagczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia. Za czlonka Spéidzielni nie majgcego petnej zdolnosci do
czynnosci prawnych w Walnym Zgromadzeniu moze bra¢ udziat jego przedstawiciel ustawowy lub opiekun prawny.

RADA NADZORCZA
§49

Do

Spétdziolni

wytgcznej wiasciwosci Rady Nadzorczej nalezy:

§ 51

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej powinny odbywa¢ sie przynajmniej raz w miesigcu.

1. Za udziat w posiedzeniu czlonkowie Rady Nadzorczej pobierajg wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu
bez wzglgdu na ilo$¢ posiedzen w wysokosci 440z18% aktualnego minimalnego wynagrodzenia za prace
ogloszonego przez ZUS (brutto) — przewodniczacy, a pozostali czionkowie — 418zt 7% aktualnego
minimalnego wynagrodzenia za prace ogloszonego przez ZUS (brutto), Jezeli w danym miesigcu nie
odbedzie sie posiedzenie Rady Nadzorczej oraz w przypadku nieobecnosci czionka na posiedzeniu Rady,
wynagrodzenie nie przystuguje.

ZARZAD

§ 58

Zarzad pracuje wedtug regulaminu pracy Zarzadu i wykonuje zadania nie zastrzezone do wytacznej wtasciwosci
Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej, a w szczegdlnosci:

1. podejmuje uchwate w sprawie przyjecia zainteresowanych o0sob, o ktérych mowa w § 18 ust. 3 w poczet cztonkéw

Spoéldzielni podejmuje decyzje w sprawach skreslenia cztonka z rejestru w przypadkach wymienionych w § 23
oraz prowadzi rejestr cztonkéw Spoétdzielni, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie — Prawo spoétdzielcze i
ustawie o Spotdzielniach Mieszkaniowych,
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1.

6. Tytulty prawne do lokali.

§ 68

Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie p

kterej—ppzys#uguje—speldz}elsze—wtasrwsswwe—prawe—de—lekalu catego lub czesci lokalu mieszkalnego do

ktérego przystuguje czionkowi spéidzielcze lokatorskie lub spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nie

wymaga zgody spotdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu bgdz jego czesSci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na
wysoko$¢ opfat na rzecz Spétdzielni, cztonek lub inna osoba obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
spotdzielni o tej czynnosci.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

§ 69

Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy miedzy eztenkiem
osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;.

Przez umowe o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje sie oddac
czlonkowi—osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a eztenek osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w
ustawie i w statucie Spotdzielni.

§70

Z czlonkiem osoba ubiegajgeym ubiegajaca sie o spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spdidzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie ezlonka jej Spéldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego,
b)  okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,
c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez —eczlonka—Spétdzielni osobe

ubiegajaca sie lub Spotdzielnieg.

Spéitdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy eztonek-Spéldzielni osoba o ktérej mowa w §
69 ust. 2 lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w ust. 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

§71

W wypadku—ustania—czlonkostwa—przypadku sSmierci osoby o ktorej mowa w § 69 ust. 2 w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
malzonkowi-czlonka Spéldzielniijego-dzieciom-oraz innym jego osobom bliskim, ktére-mialy z-eztonkiem
zamieszkaé-w-tym-lokalu,-przystugujg przystuguje roszczenie o przyjecie-do-Spéldzielni zawarcie umowy

zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktédrych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku deklaract

czlonkowskiej-wrazz pisemnym pisemnego zapewnieniem zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.

Osoba przyjeta-w-poczet-czlonkow-Spéldzielni-w-wypadku, 0 ktérym ktorej mowa w ust 1, staje sie strong



umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, 0 mowa w § 69 ust. 2. kterej—sz#enkestw&ustale

W przypadku zalegtosci z zaptatag optat, o ktéorych mowa w § 126, za okres co najmniej 6 miesiecy,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaptata optat, o ktérych mowa w § 126, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
whniesiono apelacje - przed sagdem drugiej instancji cztonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

3. W wypadku przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom

wspolnie, Spétdzielnia Sad moze podjgé-uchwale orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do Iokalu mleszkalnego ekterejmewawust—kwobec Jednego z mahonkow albo wobec obOJga ma’fzonkow

W—Mmﬂﬂ;mmwwtaj&meﬁpm Z chW|Ia
gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w § 71" ust. 2, stanie sie prawomocne, spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w § 71' ust. 2, spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkoéw. .

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia, z
zastrzezeniem § 74, ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na
ustanOW|en|e odrebnej wtasnosu tego Iokalu zaW|adam|aJac o] przetargu przez publlkaqe ogloszenla w prasie

Iokalnej e 0 0

Warunklem przen|eS|en|a odrebnej w’fasnosa Iokalu na%ak}egeeztenkajest wptata wartosm rynkoweJ Iokalu

3. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:
a) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16" usm;
b) osoba, zgtosi roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 72

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiaja
spotdzielnie, ktoremu z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 126.




1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
i przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek-ten;-jezeli-nie

Nabywca spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 3 usm. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
spoétdzielnie o nabyciu prawa

§ 80

2.

owié jeci 5 .Prawo do lokalu nabyte w sposéb opisany w ust. 1
Spétdzielnia zbywa w drodze przetargu w terminie szesciu miesigcy.

ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§ 88



1. Z eztonkiem-Spéldzielni osoba ubiegajgeym ubiegajaca sie o uzyskanie odrebnej wiasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1. zobowigzanie eztenka o0soby Spéldzielni ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jege jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego,

§ 89

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 88, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa-edrebnej wtasnosci lekalu”. Ekspektatywa edrebnej wtasnosci lekalu jest zbywalna, wraz z wktadem
budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej- wtasnosci lekalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesc¢ i-staje

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§90

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez eztonka-Spéldzielni Spotdzielnie lub
osobe, o ktérej mowa w § 88 ust. 1.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 88 ust. 1 czlonek-Spéldzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 88,
bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokali wzniesionych w ramach
wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

§91

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 88 ust. 1 albo nabywcy ekpektatywy wiasnosci ezlonka
odrebng wiasnos$¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie, najpozniej w terminie 3 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na Zzgdanie czlonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych przez osoby, o
ktérych mowa w § 88 ust. 1 eztonka-Spéldzielni, ktére wspdlnie z rim- nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 92

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spoétdzielnie tacznie ze wszystkimi eztonkami
osobami, ktérzy ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

7. Rozliczenia z tytutu wkiadéw.
§ 96

1. Czlenek Osoba, ubiegajgey ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkfad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym
na jego lokal a uzyskang przez Spoéfdzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciag-
nietego przez Spoéidzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych $rodkéw. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, ezlonek osoba zainteresewanyzainteresowana jest obowigzany obowigzana uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

2. Czlonek-Spéldzielni Osoba ubiegajgey ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajgcych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkitadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spdéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

§ 98

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdinych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 95, stanowi
podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnie w umowach o budowe Ilokalu zawieranych z ezlonkami osobami



zainteresowanymi wstepnej wysokosci wymaganego wkfadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez eztonka te osobe
zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§ 100

Whnoszenie wkfadu mieszkaniowego przez eztonka osobe zainteresowang moze by¢ roztozone na raty, jesli Spotdzielnia
uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roziozenia wktadu na raty eztenek osoba ta ponosi peine ryzyko ekonomiczne
zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu nie wniesionej przez niego czesci wktadu.

§ 101

5 Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inpym inng eztonkiem-osobg zainteresowang
przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§104

Skresla sie

§ 106

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
ezlonek osoba, zktérym ktéra Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, ebewigzany obowigzana jest
wnies¢ wkitad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnianej po rozwigzaniu umowy, o
ktorym mowa w § 105 ust. 3 oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajgcych na jego lokal.

§ 108

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez ezlenka osobe
zainteresowang lub Spotdzielnie, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna wtasnosé lokalu, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiong czes$é, zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosc.

3. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byé ustanowione prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
nastepuje z przyczyn lezacych po stronie eztonka—Spétdzielni osoby uprawnionej, Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnienej jej wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong cze$¢, w wysokosci okreslonej w ust.
1 w terminie 14 dni od dokonania wptaty przez czionka, z ktérym Spoétdzielnia zawarta umowe o budowe tego
lokalu, stosownie do § 109.

§ 109

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu, eztenek osoba, z
ktorym ktorg Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzanya jest wnies¢ wkiad budowlany albo
jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w § 108 ust. 1, oraz
do pokrywania pozostatych kasztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcych na jego lokal.

§ 110

1. Czionek—Spéldzielni Osoba ubiegajgey ubiegajaca sie o uzyskanie odrebnej wiasnosci=lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu eztenek osoba ta jest ebewigzany
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

2. Koszty oznaczenia danej nieruchomosci niezbedne do poniesienia w celu ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu na
rzecz zainteresewanych zainteresowane] czlonkéw osoby obcigzajg ezlonkéw te osoby, ktérzy ktére
mieszkajg na danej dziatce, z wytgczeniem kosztéw refundowanych.

3. Ustalenie wysokosci optat ezlonkéw osob zainteresowanych dla danych nieruchomosci na pokrycie kosztow
wymienionych w ust. 2 tego paragrafu, dokonane zostanie przez Rade Nadzorcza, na wniosek zarzadu w formie
odpowiedniej uchwaty. Optata za utamkowy udziat czlonka w nieruchomosci gruntowej powinna nastgpi¢ najpdézniej w
dniu sporzadzenia aktu notarialnego.

§H2
Skreslony

§113

1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego czionek badz-eseba-nie-bedaca-czlonkiem Spotdzielni,
ktorej ktéoremu przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu

osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzga, sg obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia
wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.



§ 114
Roszczenie o wyptate:

a. zwaloryzowanego wg wartosci rynkowej wktadu mieszkaniowego albo jego czesci,

b. o wyptate wartosci rynkowej okreslonej w drodze przetargu wktadu budowlanego zwigzanego z
spotdzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu, staje sie wymagalne z chwilg oproznienia lokalu
mieszkalnego przez eztonka osobe uprawniong oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa
od niego wywodzg.

§116

Skresla sie

8. Przenoszenie wtasnosci lokali i przeksztalcenie prawa do lokalu

§119a

Skresla sie

§ 120

1. Na pisemne zagdanie czionka lub—eseoby nie-bedacejczlonkiem-Spéldzielni , ktérym ktéremu przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) spiaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spdétdzielni wraz z odsetkami;
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 126.

§122

1. Na pisemne zgdanie eztonka-Spéltdzielni lub-osoby nie-bedgcej-czlonkiem-Spéldzielni osoby uprawnionej,
ktérym ktorej przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest
zobowigzana przenie$¢ pa-tego-eztonka na te osobe utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego
spfat o ktérych mowa w § 120 statutu.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspotwltasnosc eztonkéw,-a
ktérych-mowa-w-ust-1 , pokrywajg w odpowiednich utamkowych czes$ciach ei-czlonkowie zainteresowane
osoby, zgodnie z przepisami § 125 .

§125
Koszty zawarcia uméw o ktérych mowa w § 120 i § 123 statutu oraz koszt zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu

do ksiegi wieczystej obcigzajg ezlonka—Spéldzielni osobe, na rzecz ktérege ktérej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

9. Rozliczanie kosztéw zarzadzania

OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§126

0 e do 0 ele—nie—bed e m potdzieln ktorym przys’fugwq
spo’fd2|elcze Iokatorskle i spo’fd2|elcze w’fasnosmowe prawa do Iokalu sq ob0W|azan| wnosi¢ do Spétdzielni optaty na
pokrycie kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploataciji i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze na pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej,
os$wiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez Spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu i uchwatg walnego
zgromadzenia.

2. Cztlonkowie Spotdzielni i osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktdrym pmys#uguﬁ—przyslugu1e prawo odrebnej
wilasnosci spéldzielcze—wlasnosciowe—prawa—do—lokali lokalu, oraz S
Spéldzielni—osoby, bedaey bedace najemcami lokali uzytkowych w tym garazy oraz miejsc postojowych w
wielostanowiskowych garazach wnoszg optate w zakresie okreslonym wust. 1i zdefmlowane w umowach najmu

3.Czlonkowie Spold2|eln| i osoby nlebedace cztonkami Spoid2|eln|

, bedacy wtascicielami lokali, na zasadach
prawa odrebnej wlasnosm sg obowigzani wnosi¢ do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztow utrzymania ich lokali,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu i uchwalg uchwatami organéw Spoétdzielni Walregoe

3'.Cztonkowie Spotdzielni i inne osoby, ktérzy ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa



odrebnej wiasnosci lokalu od dnia sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego ich lokali uiszczajg optaty
okreslone w ust.1-3.

5 Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o
ktérych mowa w ust. 1 — 4 oraz ewidencje i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego, przy czym
ewidencja i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegodlne nieruchomosci pewinna
powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§128

1.  Opfaty, o ktorych mowa w § 126 ust. 1, 2 i 3, 3" uchwala Zarzad a zatwierdza je Rada Nadzorcza. Powinny one
by¢ uiszczane co miesigc do dnia 30 kazdego miesigca. Po tym terminie naliczane beda odsetki ustawowe za
zwioke.

2°. Spoéidzielnia jest obomazana na zadanle cz’fonka Spotd2|eln| Iub wlascnmela Iokalu mebedacego cz’fonklem
Spotdzielni lub ed m-Sp : LUgu
p#awe—de—lekala przedstaW|c kalkulacle, wysokosu op’fat

Czlonkome Spo+d2|eln| oraz wlascmele mebc-;dacy cztonkaml spo+d2|eln| moga kwestlonowac zasadnosc zmlany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni
optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na
Spotdzielni.

ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU.
§133
2. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan

dokonywane sg za posrednictwem Spotdzielni lub bezposrednio miedzy ezlonkami osoba zwalniajaeym
zwalniajaca i otrzymujgcym lokal.

11. Postanowienia przejsciowe i koncowe
§ 138
SKreslony Traci moc Statut Spétdzielni uchwalony 04.06.2008r.
§ 139
skreslony
§ 140

W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem obowiazujg przepisy ustawy — o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
innych ustaw.
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