STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZLOSIEDLFE

Tekst jednolity

BRWINOW 2018 R.



1. Postanowienia ogodlne

§1

Spoétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb (fizycznych
I prawnych) o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktore
w interesie swoich cztonkow prowadzi wspdlng dziatalnos¢ gospodarcza.

§ 2

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,OSIEDLE”. llekro¢ jest mowa w
tekScie statutu ,Spotdzielnia® nalezy przez to rozumie¢ Spoétdzielnia Mieszkaniowa
,Osiedle”.

§3

Siedziba Spoétdzielni ma nastepujgcy adres: 05 — 840 Brwinéw ul. Kosciuszki 1G

§4

Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§5

Spétdzielnia moze byé czionkiem spoidzielczych  zwigzkéw  rewizyjnych:
0 przynaleznosci decyduje Walne Zgromadzenie.

§6

Liczba cztonkow Spétdzielni nie moze by¢ mniejsza niz 10 (dziesiec).

§7

Liczba cztonkdéw przyjmowanych do Spétdzielni na zasadach ogdlnych musi byc¢
dostosowana do liczby lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy w wieloletnim
programie inwestycyjnym Spétdzielni lub lokali mieszkalnych z odzysku.

§8

Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni i ustanawiania praw do lokalu okresla
uchwalony przez Rade Nadzorczg ,Regulamin przyjmowania w poczet cztonkow,
ustanawianie praw do lokalu oraz zamiany lokali”.

1.

2.

3.

§9

Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkdéw ustala sie na podstawie
dotychczas zawartych umoéw okreslajgcych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci
numerdw tych umow, a nastepnie wedtug daty przystgpienia do Spoétdzielni.

W kolejnosci ustalonej zgodnie ztrescig ust.1 cztonek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu
odzyskanego przez Spoétdzielnie, oile wwyznaczonym przez Zarzad terminie
przystgpi on do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania
umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoétdzielnie,
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o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe
lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przez
cztonkow, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom. Przyjecie tych oséb
w poczet cztonkdw nastepuje zgodnie z przepisami niniejszego Statutu.

§ 10

Spétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢é czionkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych, domow lub garazy miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi
lokale, domy i garaze nie stanowigce wtasnosci Spotdzielni, zgodnie z obowigzujgcym
regulaminem okreslonym w § 8.

§ 11

Spétdzielnia na wniosek cztonka iw ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania wzamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 12

1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym moze byc¢
przez Spotdzielnie zadysponowany:
a. na warunkach spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu bgadz
b. na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
2. W przypadku nie przyjecia ofert przedktadanych cztonkom, o ktérych mowa w § 9
Spoétdzielnia moze do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 ustanowi¢ tytut prawny w drodze
przetargu lub konkursu ofert.

§13

Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych
nie moze ustanowi¢ spoétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej witasnosci
lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, cztonkom Spétdzielni i osobom nie
bedgcymi cztonkami Spétdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom.

Oferty rozpatrywane sg w kolejnosci ztozonych wnioskow.

Spotdzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, wolne w
sensie prawnym, na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

Spotdzielnia moze wynajmowa¢ garaze, miejsca postojowe w garazach
wielostanowiskowych, wolne w sensie prawnym, tylko cztonkom Spétdzielni.

Tryb i warunki wynajmu lokalu okres$la regulamin wymieniony w § 8.

§14

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa oraz
niniejszego statutu.



§15

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i ich
rodzin, przez dostarczenie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§16

Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng i kulturalno-oswiatowg na rzecz swoich
cztonkow i ich rodzin.

§17

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
a) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,
b) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
C) wynajem nieruchomosci na witasny rachunek,
d) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
e) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
f) budownictwo ogdlne i inzynieria lgdowa,
g) dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje przez:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz jej cztonkéw
spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz jej cztonkow
odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

c) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
jej cztonkow wtasnosci tych doméw,

d) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

e) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spotdzielni,

f) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ cztonkéw Spotdzielni,

g) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spotdzielni lub jej
cztonkdw, na podstawie umowy zawartej z wtascicielami (wspétwiascicielami) tej
nieruchomosci,

h) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

3. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacjg celu
Spotdzielni w nastepujgcym zakresie:

a) dziatalnos¢ budowlana i remontowa na potrzeby wtasne i osob trzecich,

b) ustug inwestycyjnych, powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego na potrzeby wtasne i
0s06b trzecich,

c) prowadzenia dziatalnosci umozliwiajgcej kumulowanie srodkéw finansowych i
nabywanie gruntow,

d) budowy i nabywania budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

e) tworzenia i przystepowania do innych organizacji gospodarczych.



2.Czionkowie, ich prawa i obowigzki
§18

. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywg witasnosci".

. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie

spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

wiasnosci lokalu.

. Cztonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. .

. Czlonkowi Spoétdzielni moze przystugiwac:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego,
lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,

c) prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu.

. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o

przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni.

. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wilasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w

spotdzielni i nie jest zobowigzana do skfadania deklaracji, o ktérej mowa w § 20 ust. 1.

. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo

ekspektatywa wltasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna

z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku

uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym

uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego

niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa

w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym

przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu

albo ekspektatywa witasnosci, mogg wyznaczyé sposréd siebie petnomocnika w celu

wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa w spotdzielni.

. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego lub do

utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

§19

Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy imiona i nazwiska oraz adres
miejsca zamieszkania (w odniesieniu do oséb prawnych - adres siedziby i nazwe) , date
przyjecia w poczet cztonkdéw, ustania cztonkostwa oraz zmiany tych danych.

§ 20
. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdédw Spodtdzielni osoby, o ktérej mowa w § 18 ust. 5

jest ztozenie deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci powinna by¢ ztozona w formie
pisemnej. Podpisana przez przystepujgcego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac
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jego jej imie i nazwisko, adres zamieszkania, a jezeli do Spoétdzielni przystepuje osoba
prawna jej nazwe i siedzibe oraz podpis.

2. Przyjeciu w poczet cztonkéw decyduje Zarzad Spotdzielni podejmujgc uchwate. Przyjecie
w poczet cztonkdw musi by¢é potwierdzone przez ztozenie podpisow dwoch czionkow
Zarzadu na deklaracji oraz adnotacjg o dacie podjecia uchwaty.

3. Uchwata o przyjeciu w poczet czionkéw Spétdzielni powinna byé podjeta najpdzniej w
ciggu 1 miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O podjetej decyzji zainteresowany powinien
by¢ powiadomiony przez Zarzad najpozniej w ciggu 14 dni od dnia podjecia uchwaty.

4. Zarzad nie moze odmowiC przyjecia w poczet czionkodw osoby spetniajgcej warunki
okreslone w § 18 ust. 5 Statutu, jezeli ztozy deklaracje.

§ 21

1. Cztonek Spoétdzielni, bedagcy wiascicielem lokalu moze wystgpi¢ zniej za
wypowiedzeniem ztozonym na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dokonano wypowiedzenia. Na wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzgdu skrocony.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie dzien nastepny po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4. Czionek wystepujgcy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy
w jej ewentualnych stratach powstatych w danym roku do wysokosci udziatow.

§ 22

1. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

a. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

b. nabycia ekspektatywy wlasnosci;

c. zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

d. zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

e. uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 71 ust. 2, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w § 71 ust. 1 zlozyta pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt f;

f. prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w § 71 ust. 3 jezeli
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz
jedna osoba.

§ 23

1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:
a) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
C) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
e) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
f) rozwigzania umowy o budowe lokalu z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu.
2. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg
uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
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wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach spétdzielni. Przepis ten stosuje sie

odpowiednio do czionka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali, o

ktorym mowa w ust. 1 pkt f.

3. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze gdy:
a) wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatobw w nieruchomosci wspodlnej, podjeta
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspodlng
bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.
b) w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali.

4. Do oso6b, ktore utracity cztonkostwo w spotdzielni w sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 3,

przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze dotyczgce

cztonkow spétdzielni stosuje sie odpowiednio.

5. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym

nastgpita smierc.

Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

6. Skreslenia czlonka z rejestru w przypadkach wymienionych w niniejszym paragrafie

dokonuje Zarzad.

§24
skresla sie
§ 25

Prawa i obowigzki wynikajgce z czlonkostwa w spétdzielni sg dla wszystkich cztonkow
réwne. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo:

1. Uzywania lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym przeznaczeniu uzyskanego na
podstawie przydziatu lub umowy,

2. Pisemnego zgdania zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu na jego rzecz, do
ktorego przystuguje mu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

3. Pisemnego zgdania zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu na jego rzecz do
ktorego przystuguje mu spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub prawo do garazu,

4. Uzyskania odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokali o innym przeznaczeniu
zgodnie z zawartg umowg o budowe lokalu ze Spoétdzielnig,

5. Do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z urzadzen i ustug
Spétdzielni,

6. Czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskdw w sprawach zwigzanych
z dziatalnoscig Spoétdzielni,

7. Wyborcze czynne i bierne o ile posiada zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

8. Przegladania w lokalu Spoétdzielni wkasnych akt cztonkowskich.

9. Otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzgdku obrad

Walnego Zgromadzenia,

10. Otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spoétdzielni i
protokotébw obrad organdw spétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi, przy
czym koszty sporzgdzania odpisow i kopii tych dokumentow, z wyjgtkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni
wnioskujgcy o ich otrzymanie. Spoétdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wglagdu do uméw
zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem spotdzielni. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu
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odmoéwiono wglgdu do umoéw zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi, moze
ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do udostepnienia tych
umow. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi
pisemnej odmowy.
10'. Zgdane dokumenty cztonek Spotdzielni powinien otrzymaé w uzgodnionym terminie nie
pozniej niz w ciggu 14 dni.
11. Zaskarzania do sgadu uchwat Walnego Zgromadzenia w razie ich niezgodnosci
Z przepisami prawa lub statutu Spoétdzielni,
12. (skreslony),
13.0sobistego sktadania wyjasnien na posiedzeniach organéw Spotdzielni rozpatrujgcych
jego sprawe wskutek odwotania.
14.zgdania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu oraz prawo zaskarzania do sgdu
ich wysokosci ,
15.rozporzgdzania swoimi roszczeniami do Spoétdzielni o wyptate ich rdwnowartosci ze
skutecznoscig od dnia, w ktorym roszczenia te staty sie wymagalne. Czlonek Spétdzielni
nie jest uprawniony do samowolnego potrgcania swych roszczen i naleznosci
przystugujgcych mu od Spotdzielni z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu,
16.uzyskania zaswiadczenia o stanie i wielkosci zajmowanego lokalu.

§ 26

Czlonek Spotdzielni obowigzany jest:

1. wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu
okreslonego umowa,

2. pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnos$ci lokalu przewidziane w odrebnych
przepisach dla czynnosci podziatu i wyodrebnienia wtasnosci nieruchomosci.

3. uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w zobowigzaniach Spoétdzielni z innych tytutdw
przez terminowe uiszczanie opfat zgodnie z Statutem i regulaminem wewnetrznym
Spétdzielni - dotyczy czionkow, ktdérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokali i spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali.

4. uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem jego lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w zobowigzaniach Spoétdzielni z innych tytutdw
przez terminowe uiszczanie optat zgodnie z Statutem i regulaminem wewnetrznym
Spotdzielni - dotyczy cztonkdw bedgcych wiascicielami lokali,

5. uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadoéw mieszkaniowych lub
budowlanych iinnych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowg zgodnie
z postanowieniami niniejszego statutu - dotyczy cztonkédw oczekujgcych na
ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, lub prawa
odrebnej wtasnosci lokalu,

6. uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnos$cig spoteczng, oswiatowg i kulturalng
prowadzong przez Spoétdzielnie.

7. terminowo uiszcza¢ optaty za uzywanie lokalu; obowigzek ten cigzy roéwniez na
wiascicielach lokali nie bedgcymi cztonkami spoétdzielni. Obowigzek uiszczania optat
obcigza solidarnie z cztonkami spotdzielni, wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami
spotdzielni lub osobami niebedgcymi czionkami spoétdzielni, ktorym  przystugujg
spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu. Odpowiedzialnos¢ tych osdb, ogranicza
sie do wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

8. uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni wobec 0sbb trzecich, a w szczegdlnosci:
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a) z tytutu sptaty kredytéw bankowych i odsetek od nich a zaciggnietych na realizacje
przedsiewzie¢ modernizacyjnych, remontéw kapitalnych i inwestycyjnych,
b) poniesionych, anie zrefundowanych przez skarb panstwa kosztéw scalania
i podziatu nieruchomosci,
c) kosztébw poniesionych ztytulu oznaczania poszczegolnych nieruchomosci
obejmujgcych lokal, budynki w ktorych ustanowiono odrebng wtasnosc.
d) optatach publicznoprawnych,
e) z tytutu odsetek ustawowych, umownych i wyrokéw sgdowych.
9. dbac o dobro i rozwo6j Spoétdzielni, poszanowanie mienia spotdzielczego i jego ochrone,
10.stosowac sie do postanowien statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spétdzielni oraz
przestrzega¢ zasad wspotzycia spotecznego,
11.uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,
12.zawiadomi¢ niezwtocznie Spétdzielnie o zmianach danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej oraz majgcych wptyw na stosunki cywilnoprawne ze Spétdzielnia,
13.udostepnia¢ lokal w celu kontroli stanu technicznego instalacji i odczytu urzgdzen
pomiarowych, a takze ich montazu i demontazu.
14.uzupetni¢ wkitad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji budynku, w
ktérym cztonkowi przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu,
15.zawiadomi¢ spétdzielnie o wynajmie lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale).

§26a

1. Osoby niebedgce cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni oraz w zobowigzaniach
spotdzielni z innych tytutdw przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spotdzielni.

2. Wiasciciele lokali niebedgcy czionkami spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdélnych oraz w innych kosztach zarzgdu tymi nieruchomosciami na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu.

3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnoSci gospodarczej spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej. Osoby niebedgce cztonkami spétdzielni nie
uczestniczg w pozytkach i innych przychodach osiggnietych z wiasnej dziatalnosci
gospodarczej, co oznacza, ze koszty ponoszone przez te osoby na utrzymanie
nieruchomos$ci wspdlnych mogg by¢ wyzsze od tych ktére ponoszg cztonkowie spotdzielni
korzystajgcy z pozytkdéw i innych przychodow osigganych przez spotdzielnie.

3. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze
§ 27

1. Wszelkie wnioski cztonkéw powinny by¢ kierowane do Zarzadu. Whnioski te Zarzad
rozpatruje wciggu 1 miesigca — w tym samym terminie Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka o wyniku rozpatrzenia jego wniosku.

2. Wrazie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czionka o prawie

8



wn

odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno zosta¢ wniesione w ciggu 14 dni od
daty zawiadomienia o decyzji odmownej.

Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie iprzekaza¢ na pismie
odwotujgcemu sie, wynik wraz z uzasadnieniem w ciggu 6 tygodni od jego wniesienia.
Od uchwat Rady Nadzorczej przystuguje cztonkom Spétdzielni prawo pisemnego
odwotania do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢é wniesione za
posrednictwem Zarzgdu w terminie 30 dni od powiadomienia cztonka o podjetej uchwale
Rady Nadzorcze).

Whniesienie odwotania do organow Spoétdzielni powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub termindw zawitych do dnia zakonhczenia postepowania wewnagtrz-
spotdzielczego, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

4. Udziaty
§ 28
(skreslony)
§ 29

Czionek Spotdzielni nie moze przed ustaniem czionkostwa zgda¢ zwrotu wptaconych
udziatow.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Udziat bytego czionka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spétdzielni.

Jesli udziaty nie zostang przeznaczone na pokrycie strat Spoétdzielni wyptata ich
nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego.
Wierzyciel cztonka moze uzyskaé zaspokojenie z jego udziatdéw dopiero z chwilg ustania
cztonkostwa.

§ 30
(skreslony)
5. Organy Spétdzielni
§ 31

Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie cztonkéw Spotdzielni,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 32

1. Walne Zgromadzenie cztonkow Spotdzielni, zwane dalej ,Walnym Zgromadzeniem” jest

najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie stanowig wszyscy cztonkowie Spotdzielni.
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§ 33

1. Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaC wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
walnego zgromadzenia. Za cztonka Spoétdzielni nie majgcego petnej zdolnosci do czynnosci
prawnych w Walnym Zgromadzeniu moze bra¢ udziat jego przedstawiciel ustawowy lub
opiekun prawny.

2. Cztonek Spotdzielni bedgcy osobg prawng moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swojego petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego
cztonka.

3. Cztonkowi Spotdzielni, niezaleznie od tego, czy jest osobg fizyczng, czy osobg prawnag,
przystuguje na Walnym Zgromadzeniu jeden gtos, niezaleznie od ilosci posiadanych
udziatéw. Kazdemu z matzonkéw bedgcych czionkami Spétdzielni przystuguje po jednym
gtosie.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢, z gtosem doradczym,
przedstawiciele zwigzku spotdzielczego, do ktorego nalezy Spotdzielnia, przedstawiciele
Krajowej Rady Spétdzielczej oraz inne osoby zaproszone przez Zarzad.

§ 34
Do wytgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i wieloletnich planéw
gospodarczo-finansowych oraz programéw dziatalnosci spotecznej i oswiatowo -
kulturalnej Spotdzielni,

2) rozpatrywanie uchwalonych przez Rade Nadzorczg rocznych planéw gospodarczo-
finansowych,

3) rozpatrywanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci Rady Nadzorczej,

4) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Zarzgadu z dziatalnosci gospodarczej,
finansowej i inwestycyjnej oraz podejmowanie uchwaty o udzieleniu albo nie udzieleniu
Zarzgdowi absolutorium,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

6) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu z realizacji wnioskow przyjetych do wykonania na
poprzednim Walnym Zgromadzeniu,

7) rozpatrywanie skarg i wnioskow cztonkdéw Spoétdzielni dotyczgcych dziatalnosci Rady

Nadzorczej i Zarzadu,

8) wybor Rady Nadzorczej,

9) odwotywanie poszczegdlinych cztonkéw Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian w statucie Spétdzielni,

11) uchwalanie regulaminéw przewidzianych w statucie oraz uchwalanie zmian w tych
regulaminach,

12) podejmowanie uchwat zwigzanych z wykonaniem zalecen pokontrolnych uprawnionych
organow kontroli zewnetrznej oraz wynikajgcych z opinii biegtych badajgcych
sprawozdania finansowe Spoétdzielni,

13) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci stanowigcej mienie Spétdzielni,

14) uchwalenia najwyzszej sumy zobowigzan finansowych, w tym kredytéw bankowych,
ktére moze podejmowaé Zarzad w imieniu Spoétdzielni,

15) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia Spoétdzielni z inng spotdzielnig lub w
sprawie podziatu Spoétdzielni,
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16) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku spotdzielczego

albo uchwat o wystgpieniu z takiego zwigzku, a takze uchwat w sprawie podjecia
inicjatywy utworzenia zwigzku spotdzielczego,

17) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej,

18) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku spotdzielczego, do ktdérego Spotdzielnia nalezy,
19) podejmowanie uchwat w sprawie likwidacji lub stanu upadtosci Spotdzielni.

w N

§ 35

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad co najmniej raz w roku, w terminie do dnia 30

czerwca danego roku kalendarzowego.

. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spoétdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia wymaga zachowania formy pisemnej i

wskazania celu jego zwotania.

. Uprawnieni do Zzgdania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg zgda¢ umieszczenia

okreslonych przez nich spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia pod
warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej lub uprawnionej liczby cztonkow

Spétdzielni powinno by¢ zwotane przez Zarzad w okresie nie przekraczajgcym 4 tygodni
liczac od dnia zgtoszenia takiego zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spétdzielcza, na koszt spoétdzielni.

§ 36

. Zarzad zawiadamia cztonkéw Spétdzielni indywidualnie w formie pisemnej o terminie,

miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia co najmniej na 21 dni przed
planowanym terminem jego odbycia. O terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Zarzad zawiadamia dodatkowo przez wywieszenie ogtoszenia w tej
sprawie na tablicy ogtoszeh Spotdzielni oraz na tablicach ogtoszen w poszczegdlnych
budynkach mieszkalnych.

. Zarzad zawiadamia o terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia takze

zwigzek spotdzielczy, do ktérego Spotdzielnia nalezy.

. Zarzad jest obowigzany udostepni¢ cztonkom Spétdzielni materiaty informacyjne

zwigzane z porzagdkiem obrad Walnego Zgromadzenia przez ich wytozenie, z
wyprzedzeniem co najmniej 14 dni w stosunku do planowego terminu odbycia Walnego
Zgromadzenia, w lokalu biura Spétdzielni, a takze zapewni¢ warunki organizacyjne
umozliwiajgce zainteresowanym zapoznanie si¢ z trescig tych materiatow.

§ 37

Projekty uchwat i Zzgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
walnego zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: zarzad, rada nadzorcza i czionkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych Zzgdan, powinny byc¢
wykfadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

Czionkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
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czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw spotdzielni musi by¢é poparty przez
co najmniej 10 czionkdw.

Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkéw spotdzielni.

§ 38

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad sprawe objetg tym porzgdkiem
lub odroczy€ jej rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢
kolejnosc¢ rozpatrywania spraw przewidzianych w porzadku obrad.

§ 39

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtosow, w
gtosowaniu jawnym.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie walnego
zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata sie wymagana wiekszo$¢ ogdlnej liczby
cztonkédw uczestniczgcych w walnym zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidaciji
spoétdzielni, przeznaczeniu majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w gtosowaniu
uczestniczyta fgcznie co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.
Uchwate o odwotaniu Rady Nadzorczej lub odwotaniu poszczegdinych cztonkéw Rady
Nadzorczej przed uptywem kadencji Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie podejmuje
wigkszoscig 2/3 gtosow, w gtosowaniu niejawnym. Powotanie cztonkdéw Rady Nadzorczej
dokonywane jest zwyktg wiekszoscig gtosow w gtosowaniu niejawnym.

. Na zadanie 1/3 obecnych na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spoétdzielni przeprowadza
sie glosowanie niejawne réwniez w innych sprawach objetych porzgdkiem obrad.

§ 40

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty tylko w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Spétdzielni w trybie i terminach,
przewidzianych w postanowieniach § 35, 36 i 37 niniejszego Statutu.

Postanowienie ust. 1 nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzgdu w zwigzku z
nie udzieleniem mu absolutorium oraz uchwaty w sprawie wnioskéw przyjetych do
realizacji przez Walne Zgromadzenie, ktére zostaty zgtoszone w trakcie obrad.

§ 41

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy, jak réwniez nie bedgcych cztonkami wiascicieli lokali, w zakresie
ich dotyczgcym.

§ 42

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktoéry podpisujg Przewodniczgcy
i Sekretarz Walnego Zgromadzenia. Sporzgdzenie protokotu powinno nastgpic w
terminie nie przekraczajgcym 30 dni od dnia zakonczenia Walnego Zgromadzenia.

. Protokoét z obrad Walnego Zgromadzenia jest jawny.

Protokét przechowuje sie przez okres nie krotszy niz 10 lat.
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§ 43

=

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

2. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzgca w
interesy spofdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byc¢
zaskarzona do sadu.

3. Kazdy cztonek spotdzielni lub zarzad moze wytoczy¢é powoddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytgcznie czitonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez rade nadzorczg. W
przypadku nie ustanowienia petnomocnika sgd wiasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia dla spotdzielni kuratora.

5. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jezeli powodztwo wnosi
cztonek Spoétdzielni, ktoéry byt nieobecny na Walnym Zgromadzeniu z powodu nie
zawiadomienia go lub wadliwego zawiadomienia - w ciggu 6 tygodni od dnia powziecia
przez tego cztonka wiadomosci o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwatly Walnego

Zgromadzenia bagdz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich

cztonkow spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 44

Szczegbétowy sposob i tryb przeprowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia oraz
podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie okresla uchwalony przez Walne
Zgromadzenie regulamin obrad Walnego Zgromadzenia i podejmowania uchwat przez
Walne Zgromadzenie.

RADA NADZORCZA

§ 45
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
§ 46

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 cztonkdw.

2. Na czionka Rady Nadzorczej moze kandydowaé tylko osoba bedgca czionkiem
Spoétdzielni. Osoba prawna bedgca czionkiem Spoétdzielni moze zgtosi¢ kandydata na
cztonka Rady Nadzorczej osobe, ktéra nie jest cztonkiem Spétdzielni.

21.W sktad rady nadzorczej spoétdzielni mieszkaniowej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce
pracownikami spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w radzie nadzorczej tej samej spotdzielni.

3. Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej zgtasza sie w formie pisemnej do Zarzgdu
przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia; kandydaci na cztonkéw Rady
Nadzorczej mogg by¢ zgtaszani takze w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia.

4. Wyboru Rady Nadzorczej oraz odwotania poszczegolnych cztonkéw Rady Nadzorczej
przed uptywem kadencji Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie w trybie

okreslonym w § 39 ust. 2.
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5. W razie zmniejszenia sie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej ponizej okreslonej w ust. 1
wskutek odwotania ze sktadu Rady Nadzorczej albo utraty przez nich mandatu lub
wygasniecia mandatu, sktad Rady Nadzorczej uzupetnia sie przez wprowadzenie w
sktad Rady Nadzorczej czionka Spoétdzielni, ktéry kandydowat w ostatnich wyborach do
Rady Nadzorczej i uzyskat kolejng najwiekszg ilos¢ gtosow, oraz wyraza akces
cztonkostwa w Radzie Nadzorczej — Bez przeprowadzenia wyborow uzupetniajgcych.

6. Uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej dokonuje Rada Nadzorcza na najblizszym
posiedzeniu po wygasnieciu mandatu bytego cztonka rady.

§ 47

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej
dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

2. Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna sie w dniu wyboru jej skladu przez Walne
Zgromadzenie, a konczy w dniu wyboru nowego sktadu Rady Nadzorczej na nastepng
kadencije.

3. Mandat kazdego czionka Rady Nadzorczej w danej kadencji wygasa z dniem wybrania
nowego sktadu Rady Nadzorczej.

§ 48

1. Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w
przypadku odwotania go przez Walne Zgromadzenie w trybie okreslonym w § 39 ust. 2:
1) na wniosek przewodniczgcego Rady Nadzorczej po uzyskaniu akceptacji

wiekszosci Cztonkow Rady, z powodu opuszczenia, bez wiarygodnego
usprawiedliwienia, 3 plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej w ciggu roku
kalendarzowego lub z powodu nie wypetniania cigzgcych na nim obowigzkdw,

2) na wniosek co najmniej 15 cztonkow Spotdzielni w razie udokumentowanego
nie wypetniania lub nienalezytego wypetniania przez cztonka Rady Nadzorczej
swoich obowigzkow lub dziatania na szkode Spétdzielni,

3) zajmowania sie interesami w podmiotach konkurencyjnych wobec Spoétdzielni, w
szczegolnosci uczestniczenia jako wspolnik lub czionek wiladz przedsigbiorstw
prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni lub realizujgcych
dostawy lub ustugi na rzecz Spoétdzielni.

4) zrzeczenia sie mandatu

5) w przypadku stwierdzenia udziatu cztonka Rady Nadzorczej w gtosowaniu, w ramach
tej Rady, w sprawie wytgcznie dotyczgcej tego cztonka.

2. Wygasniecie mandatu cztonka Rady Nadzorczej nastepuje w przypadku:

1) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

2) Smierci.

§ 49
Do wytgcznej wiasciwosci Rady Nadzorczej nalezy:

1. uchwalanie oraz przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu, rocznych planéw
gospodarczo - finansowych, opiniowanie wieloletnich planéw gospodarczo-finansowych
oraz programow dziatalno$ci spotecznej i oswiatowo - kulturalnej,

2. sprawowanie ogolnego nadzoru i kontroli dziatalnosci Spotdzielni przez:

a) dokonywanie okresowych ocen realizacji przez Spoétdzielnie jej zadan statutowych,
ze szczegoblnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkowskich,

b) przeprowadzanie kontroli sposobu i terminowosci zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spoétdzielni i jej cztonkow,
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c) badanie okresowych sprawozdan z dziatalnosci Zarzadu oraz sprawozdan
finansowych,

3. zatwierdzanie uchwat Zarzadu opartych o regulamin wewnetrzny (o ktorym mowa w §
127 ust.2), a dotyczacych wysokosci optat za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i
garaze.

. (skreslony),

. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni oraz planu zatrudnienia,

. podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci, a takze w sprawie obcigzenia
nieruchomosci stanowigcej mienie Spoétdzielni,

7. opiniowanie projektéw regulamindéw przedktadanych do uchwalenia Walnemu
Zgromadzeniu oraz uchwalanie lub zatwierdzanie regulaminéw nie zastrzezonych do
wiasciwosci Walnego Zgromadzenia,

8. uchwalanie trybu rozliczania kosztow budowy lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i
garazy oraz zasad wnoszenia przez cztonkéow Spétdzielni wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych, a takze trybu rozliczen finansowych Spoétdzielni z cztonkami z tytutu
whniesionych wktaddw mieszkaniowych i budowlanych,

9. okreslanie wysokosci kaucji z tytutu najmu lokali uzytkowych stanowigcych mienie
Spoétdzielni,

10. uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady zamiany lokali i garazy bedacych w
posiadaniu cztonkéw Spétdzielni,

11. powotywanie i odwotywanie czionkow Zarzadu oraz nawigzywanie z nimi stosunku
prawnego tgczacego ze Spoétdzielnig i petnienie czynnosci pracodawcy w sprawach
wynikajgcych z tego stosunku,

12. rozpatrywanie odwotan od decyzji i uchwat Zarzgdu, w tym odwotan od decyzji
Zarzadu w sprawie zmiany wysokosci optat ponoszonych przez cztonkéw Spotdzielni,

13. rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu, z obowigzkiem udzielenia skarzgcemu
odpowiedzi w terminie nie przekraczajgcym 6 tygodni od daty jej wniesienia,

14. reprezentowanie Spétdzielni, przez co najmniej 2 upowaznionych przez Rade
Nadzorczg cztonkdw tej Rady, w stosunkach prawnych miedzy Spétdzielnig a
cztonkiem Zarzadu,

15. przedktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan z rocznej dziatalno$ci Rady
Nadzorczej,

16. przedktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan z wynikéw kontroli dziatalnosci
Spoétdzielni, przeprowadzonych przez uprawnione organy kontroli zewnetrznej, w tym
lustracji.

17.wyrazanie zgody na udzielanie przez Zarzad petnomocnictwa o ktérym mowa w §57
ust. 5 statutu.

18. Uchwalenie regulaminu pracy Zarzadu Spétdzielni.

[©2J&) N

§ 50

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy obrad
Walnego Zgromadzenia, ktére dokonato jej wyboru, w celu ukonstytuowania sie tej Rady i
wyboru przewodniczgcego. Posiedzenie to powinno odby¢ sie w dniu zakonczenia obrad
Walnego Zgromadzenia, a jezeli nie jest to mozliwe, najpdzniej w ciggu 10 dni od dnia
zakonczenia obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 51

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej powinny odbywac sie przynajmniej raz w miesigcu.

2. Za udziat w posiedzeniu cztonkowie Rady Nadzorczej pobierajg wynagrodzenie w
formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzeh w wysokosci 8%
aktualnego minimalnego wynagrodzenia za prace ogtoszonego przez ZUS (brutto) —
przewodniczgcy, a pozostali cztonkowie — 7% aktualnego minimalnego wynagrodzenia

za prace ogtoszonego przez ZUS (brutto). Jezeli w danym miesigcu nie odbedzie sie
15



1

posiedzenie Rady Nadzorczej oraz w przypadku nieobecnosci cztonka na posiedzeniu
Rady, wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 52
W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym, czionkowie

Zarzadu, a takze przedstawiciele zwigzku spétdzielczego, do ktérego Spotdzielnia
nalezy, oraz inni zaproszeni goscie.

§53
Skresla sie
§ 54
Szczegotowy tryb dziatania Rady Nadzorczej oraz tryb podejmowania uchwat przez
Rade Nadzorczg okresla uchwalony przez Walne Zgromadzenie regulamin pracy Rady
Nadzorczej.
ZARZAD
§ 55

. Zarzad Spotdzielni sktada sie z 2 osob: Prezesa Zarzadu i cztonka Zarzgdu.

2. Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonkdéw Zarzgdu.
3. Rada Nadzorcza zatrudnia Prezesa Zarzgdu na podstawie umowy o prace. Czionka

—

Zarzgdu Rada Nadzorcza moze zatrudni¢ na podstawie umowy o prace albo umowy
cywilnej. Wynagrodzenie Prezesa i cztonka Zarzgdu okres$la Rada Nadzorcza, przy
czym wynagrodzenie obejmujgce réwniez dodatki i premie, nie moze by¢ mniejsze od
jednej, a wieksze od dwu przecietnych miesiecznych wynagrodzen ogtaszanych w Dz.
Urzedowym GUS za ostatni kwartat, w dniu zawarcia umowy, przy zatrudnieniu w
petnym wymiarze czasu pracy.

§ 56

. Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonka Zarzgdu z petnionej funkciji, jezeli nie wypetnia
on nalezycie swoich zadan. Czlonek Zarzadu powinien by¢ zawiadomiony o terminie
posiedzenia Rady Nadzorczej w celu umozliwienia mu wziecia udziatu w jej
posiedzeniu i ustosunkowania sie do wysunietych wobec niego zarzutéw.
Nieobecnos$¢ cztonka Zarzgdu na posiedzeniu Rady Nadzorczej, jezeli zostat on
zawiadomiony o tym posiedzeniu, nie wstrzymuje toku postepowania zwigzanego z
odwotaniem. Uchwata Rady Nadzorczej o odwotaniu cztonka Zarzadu powinna mie¢
forme pisemng i zawiera¢ uzasadnienie.

. Walne Zgromadzenie moze odwofa¢ tych cztonkdéw Zarzgdu, ktorym nie udzielito

absolutorium, niezaleznie od tego, ktéry organ stosownie do statutu wybiera cztonkéw
Zarzadu.

§ 57

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

. Zarzad moze zatrudni¢ osobe fizyczng, posiadajgcg odpowiednie kwalifikacje i staz, na
stanowisku kierownika spétdzielni.

. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzgdu lub jeden czionek
Zarzadu i petnomocnik. O$wiadczenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, sktada
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sie w ten sposob, ze pod nazwg Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania
zamieszczajg swoje podpisy.
4. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.
5. Zarzagd moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzgdu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych. Udzielenie petnomocnictwa wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

§ 58

Zarzad pracuje wedtug regulaminu pracy Zarzgdu i wykonuje zadania nie zastrzezone do
wylgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej, a w szczegolnosci:

1. podejmuje uchwate w sprawie przyjecia osob, o ktérych mowa w § 18 ust. 3 w poczet
cztonkow Spoétdzielni podejmuje decyzje w sprawach skreslenia czionka z rejestru w
przypadkach wymienionych w § 23 oraz prowadzi rejestr cztonkow Spotdzielni, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustawie — Prawo spétdzielcze i ustawie o Spétdzielniach
Mieszkaniowych,

2. zawiera z czionkami Spoétdzielni umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego oraz umowy o budowe lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu oraz
prowadzi rejestr tych umow,

3. podejmuje czynnosci zwigzane z przeksztatceniem spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu i spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, na prawo do odrebnej wtasnosci
lokalu,

4. dokonuje czynnosci przygotowawczych zwigzanych z wyodrebnieniem lokali.

5. opracowuje projekty rocznego planu gospodarczo-finansowego, ktéry przedstawia do
uchwalenia Radzie Nadzorczej

6. opracowuje projekty wieloletnich planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni, oraz

programy dziatalnosci spotecznej i kulturalno-oswiatowej, ktére przedstawia do
uchwalenia Walnemu Zgromadzeniu,

7. prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng, nadzor nad jej realizacjg i dokonuje rozliczenia
zrealizowanych inwestycji,

8. zapewnia zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

9. petni czynnosci pracodawcy w stosunku do pracownikow zatrudnionych w Spétdzielni,

10. podejmuje zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe, w ramach limitu
uchwalonego przez Walne Zgromadzenie,

11. przedktada Radzie Nadzorczej okresowe sprawozdania z dziatalnosci gospodarczej,
finansowej i inwestycyjnej,

12. zwotuje Walne Zgromadzenie i wykonuje czynnosci niezbedne do jego przeprowadzenia,

13. przedktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z rocznej dziatalnosci gospodarczej,
finansowej i inwestycyjnej

14. przedktada Walnemu Zgromadzeniu informacje dotyczgce sposobu wykonania wnioskow
przyjetych do realizacji na poprzednim Walnym Zgromadzeniu,

15. przedktada Walnemu Zgromadzeniu projekty zmian statutu i projekty regulaminéw,
ktorych uchwalenie nalezy do wiasciwosci Walnego Zgromadzenia,

16. udziela petnomocnictw w imieniu Spétdzielni.

17. podejmuje uchwaty oparte o regulamin wewnetrzny (o ktérym mowa w § 127 ust.2), a
dotyczacych wysokosci optat za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze . Uchwaty te
wymagajg zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza.

§ 59
1. Zarzad podejmuje uchwalty i decyzje kolegialnie.
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2. Tryb podejmowania decyzji i uchwat Zarzadu okresla regulamin pracy Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ
| ZARZADU SPOLDZIELNI

§ 60

1. Nie mozna byC¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej
Spotdzielni. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyc¢ jednego lub kilku
swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniach nad
sprawami, ktére ich wytgcznie dotycza.

2.  Czonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowacé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy
lub czionkowie wtadz w przedsiebiorstwach lub innych jednostkach prawnych
prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec Spétdzielni.

3. W razie naruszenia zakazu konkurencji przez cztonka Zarzadu, Rada Nadzorcza
moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu go w petnieniu obowigzkéw czionka Zarzadu.
Rada Nadzorcza, w terminie nie przekraczajgcym 14 dni od dnia powziecia
wiadomosci 0 naruszeniu przez cztonka Zarzgdu tego zakazu, zwotuje posiedzenie w
tej sprawie. Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o uchyleniu zawieszenia albo o
odwotaniu cztonka Zarzadu.

4. W razie naruszenia zakazu konkurencji przez cztonka Rady Nadzorczej, Zarzad
zwotuje Walne Zgromadzenie w terminie nie przekraczajgcym 2 miesiecy od dnia
powziecia wiadomosci o naruszeniu przez czionka Rady Nadzorczej tego zakazu. Do
czasu zwotania Walnego Zgromadzenia, Rada Nadzorcza moze podjgé uchwate o
zawieszeniu czionka tej Rady, ktéry naruszyt zakaz konkurencji, w petnieniu
obowigzkdw.

§ 60a

Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy zalegajg w optatach wobec spoétdzielni przez okres co
najmniej 3 miesiecy mogg by¢ odwotani z organdéw spotdzielni. W razie naruszenia
powyzszego postanowienia Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu takiego
cztonka spoéfdzielni w czynnosciach. Naruszenie tego postanowienia moze stanowié
rowniez podstawe do odwofania cztonka z danego organu spétdzielni na najblizszym
posiedzeniu organu, ktéry dokonat jego wyboru.

§ 61

W sktad Rady Nadzorczej nie moze wchodzi¢ osoba bedgca kierownikiem Spotdzielni oraz
osoba bedgca petnhomocnikiem Zarzadu, a takze osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu
lub kierownikiem Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

ZMIANA STATUTU SPOLDZIELNI
§ 62
1. Zmiana statutu Spodtdzielni wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie

wiekszoscig 2/3 liczby gloséw czionkédw obecnych na Walnym Zgromadzeniu i

uprawnionych do gtosowania.
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2. Przed obradami Walnego Zgromadzenia propozycje zmian w statucie mogg zgtaszacé
do Zarzadu, w formie pisemnej, cztonkowie Spétdzielni i Rada Nadzorcza. Propozycje
zmian w statucie moze zgtaszac takze Zarzad. Rada Nadzorcza moze w toku Walnego
Zgromadzenia przedstawi¢ cztonkom Spoétdzielni swojg opinie dotyczgcg zgtoszonych
propozycji zmian statutu i proponowacC korekte tych propozycji, jednakze nie ma
uprawnien do odrzucenia tych propozycji. Za zgodg Walnego Zgromadzenia, wyrazong
zwyktg wiekszoscig gtosow, cztonkowie Spotdzielni mogg zgtaszaé propozycje zmian w
statucie podczas obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 63

Propozycje zmian statutu przedstawia Walnemu Zgromadzeniu cztonek Zarzadu lub
osoba przez niego wskazana.

§ 64

Zarzad jest obowigzany zgtosi¢ zmiany statutu Spétdzielni do Krajowego Sadu
Rejestrowego w ciggu 30 dni od dnia podjecia uchwaty w tej sprawie przez Walne
Zgromadzenie.

§ 65

Zmiana statutu nie wywotuje skutkdw prawnych przed jej wpisaniem do Krajowego
Rejestru Sgdowego.

§ 66

1. Zarzgd Spoétdzielni powinien wyda¢ kazdemu czionkowi na jego zgdanie odpis
obowigzujgcego statutu oraz umozliwi¢ zaznajomienie sie z regulaminami wydanymi na
podstawie statutu.

2. Statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw
spoétdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny byc¢
udostepnione na stronie internetowej spoétdzielni.

6. Tytuty prawne do lokali.

§ 67

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielni, Spétdzielnia moze:

1. ustanawiaC spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ (wspotwtasnosc) Spotdzielni,

2. ustanawiaC prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
stanowigcych wtasnosc (wspoétwtasnosc¢) Spotdzielni,

3. wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnosc (wspotwtasnosc¢) Spotdzielni.

§ 68

1. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie, catego lub czesci lokalu mieszkalnego
do ktérego przystuguje cztonkowi spoétdzielcze Ilokatorskie Iub spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba, ze bytoby to
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zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokoS¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek lub inna osoba obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego Ilokatorskiego lub
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
§ 69

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wtasno$¢ lub wspotwtasnosé Spétdzielni.

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

. Przez umowe o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zobowigzuje sie oddaC osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje sie wniesc
wktad mieszkaniowy oraz uiszczac¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni.
. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 70

Z o0sobg ubiegajgcg sie o spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie jej do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci

przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,

ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych.
. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgca sie lub Spétdzielnie.
. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 69 ust. 2 lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w ust. 1, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspdélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.
. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig inacze;.

§ 71

. W przypadku $mierci osoby o ktérej mowa w § 69 ust. 2 w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jego osobom bliskim, przystuguje roszczenie o0 zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
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. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

. Osoba, o ktérej mowa w ust 1, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej
osobe, o ktérej mowa w § 69 ust. 2.

§ 711

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie.

. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 126, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z
lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zgdac orzeczenia przez sad
0 wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 126, nie
mozna orzec 0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli
whniesiono apelacje - przed sgdem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie
zalegte optaty.

. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z maitzonkéw albo wobec obojga
matzonkdw.

§ 712

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w § 711 ust. 2, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktorym mowa w § 71t ust. 2, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkow. .

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia, z zastrzezeniem § 74, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci
tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym
mowa w art. 161 usm;

2) osoba, zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 72

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu matzehstwa
matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o
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tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 126.

§73

. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

. (skreslony).

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadow.

§74
(skreslony)
SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 75

Czionkowie Spotdzielni, ktéorym w dniu wejscia w zycie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu na
podstawie przydziatu lokalu zachowujg swoje dotychczasowe prawo. Wydane wtedy
przydziaty uznaje sie jako umowy o ustanowienie spofdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

§ 76

. Spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesC spétdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

. Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

. Nabywca spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
spotdzielni, z =zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu
prawa.

. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub
wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na podstawie decyzji
Rady Nadzorczej lub na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w tym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zgdac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisdow kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany,
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
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§ 77

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktoérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 78

1. Spotdzielcze wirasnosciowe prawo do lokalu przydzielonego obojgu matzonkom lub
jednemu z nich w czasie trwania matzenstwa dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych rodziny, nalezy wspolnie do obojga matzonkow bez wzgledu na
istniejgce miedzy nimi stosunki majgtkowe. Jezeli miedzy matzonkami istnieje
rozdzielnos¢ majgtkowa, do wspolnosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu w kwestiach nieuregulowanych w przepisach niniejszego paragrafu, przepisy o
wspolnosci ustawowej stosuje sie odpowiednio.

2. Ustanie wspolnosci majgtkowej w czasie trwania matzenstwa nie pocigga za sobg
ustania wspolnosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad,
stosujgc odpowiednio przepisy o zniesieniu wspolnosci majgtkowej, moze na zgdanie
jednego z matzonkow z waznych powodow znie$¢ wspolnosé tego prawa.

§ 79

1. Wiasnosciowe prawa do lokalu wygasa z uptywem szesciu miesiecy od dnia ustania
cztonkostwa z innych przyczyn niz Smier¢ cztonka, chyba ze cztonek przed uptywem
tego terminu wskaze osobe, ktérej zbyt prawa, a osoba ta ztozy deklaracje
cztonkowskg. W tym wypadku prawo wygasa, gdy odmowa przyjecia tej osoby na
cztonka Spotdzielni stanie sie ostateczna, a od dnia ustania cztonkostwa uptyneto
szeSC miesiecy. Nabywca moze, w ciggu 3 miesiecy od dnia doreczenia mu
zawiadomienia o ostatecznej odmowie Spotdzielni, wystgpi¢ do sgdu o nakazanie
przyjecia go w poczet cztonkow Spaétdzielni.

2. W razie wykluczenia lub wykres$lenia cztonka termin szesciu miesiecy, o ktérym mowa
w ust. 1, biegnie od dnia, w ktorym decyzja o pozbawieniu cztonkostwa stata sie
ostateczna.

§ 80

1 W wypadku gdy ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasniecie
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone
hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb opisany w ust. 1 Spétdzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie szesciu miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w § 111 ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§81
Skresla sie
§ 82

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przesztio na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku i jezeli nie jest cztonkiem
Spétdzielni, moze ztozy¢ deklaracje cztonkowska.
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§ 83

1 Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o0 przeniesienie witasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spotdzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

1. W razie $mierci jednego z matzonka, ktorym spotdzielcze wtasnos$ciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.

2.Petnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu, ale
jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni to nie przystuguje mu czynne i bierne prawo wyborcze
ani prawo udziatu w gtosowaniach.

§ 84

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 85

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spoétdzielni
wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego chyba, ze nabywcg budynku jest inna Spétdzielnia mieszkaniowa.

§ 86

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnosc¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu, albo
osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe
prawo do tego lokalu.

§ 87

Do wiasnoséci lokali o innym przeznaczeniu (lokale uzytkowe) stosuje sie odpowiednio
postanowienia dotyczgce wtasnosci lokali mieszkalnych, zas do prawa do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym — przepisy wspoétwiasnosci lokalu.

ODREBNA WLASNOSC LOKALU
§ 88

1. Z osobg ubiegajgcg sie o uzyskanie odrebnej wiasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1.zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego,
2. okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3.okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,
4.okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
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przynaleznych.
2. Rozliczenie kosztoéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 89

1.Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 88, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywg wilasnosci”. Ekspektatywa
wlasnosci jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2.Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo
jego czesc.

3.Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 90

1.Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoétdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w § 88 ust. 1.

2.Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w
§ 88 ust. 1lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat
tych warunkédw umowy okreslonych w § 88, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspodlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.
3.Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inacze;.

§ 91

1.Spdtdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 88 ust. 1 albo nabywcy
ekpektatywy wtasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie, najpozniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zgdanie czionka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2.Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osoby, o ktérych mowa w § 88 ust. 1 , ktére wspdlnie z nig ubiegajg sie
0 ustanowienie takiego prawa.

§ 92

1.Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢é zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatdw w
nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

2.Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia sie wikasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieh umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 93

Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkédw nie bedgcego jej czionkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§ 94

1. Jezeli w okres$lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
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lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, niezaleznie
od pozostawania przez wtascicieli cztonkami spoétdzielni.

2. Whtasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

7. Rozliczenia z tytutu wkiadoéw.
§ 95

Czlonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Iub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy Iokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych, zgodnie z postanowieniami statutu. Od chwili podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu uiszczajg oni optaty za korzystanie z przejetego lokalu
na zasadach okreslonych w niniejszym statucie.

§ 96

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomoca ze
srodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez Spoétdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych Srodkéw. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba zainteresowana jest obowigzana
uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego
lokal.

2. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wkfad budowlany
wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catoSci
kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajgcej na jego lokal.

§ 97

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdinych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 95
dokonuje sie w dwoch etapach:

1) koszt wstepny/planowany — ustalony na podstawie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej danej inwestycji — wedtug ktorej okresla sie wstepng wysokos¢ wktadow,

2) Koszt ostateczny — w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartoéci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych
poszczegoblnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych zawierajgcych:

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

b) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

c) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wiecej
budynkoéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkosci kosztéw bezposrednich),
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d) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

e) okreslenie, ktére skfadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegodlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podtogi),

f) dopuszczalno$¢ rdznicowania obcigzeh poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno -uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegolnych przedsiewziec inwestycyjnych sg
uchwalane przez Walne Zgromadzenie i stanowig zatgcznik do umow o budowe lokali
zawieranych przez Spotdzielnie z cztonkami.

§ 98

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 95, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o
budowe lokalu zawieranych z osobami zainteresowanymi wstepnej wysokosci wymaganego
wktadu oraz wysokosci i termindbw wnoszenia przez te osobe zaliczek na poczet
wymaganego wkfadu.

§ 99

Tryb rozliczania kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych
do uzytku uchwala Rada Nadzorcza

§ 100

Wnoszenie wkfadu mieszkaniowego przez osobe zainteresowang moze by¢ roziozone na raty,
jesli Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty osoba ta
ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu nie wniesionej przez
niego czesci wktadu.

§ 101

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosc¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoétdzielnie zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w § 70 ust. 1 lit. a, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
Srodkéw publicznych lub z innych $rodkow, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka
spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Warunkiem wypftaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.

5. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg
zainteresowang przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 102

Rozliczen, o ktorych mowa w § 101, dokonuje sie wedtug stanu w dniu wygasniecia
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 103

Roszczenie o zwrot zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega
egzekuciji.

§104

Skresla sie
§ 105

1. W razie ustania czionkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia zwraca
bytemu cztonkowi wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieru-
chomosé.

2. W wypadku wygasniecia roszczen o przyjecie w poczet cztonkow i zawarcie umowy
o budowe lokalu lub braku uprawnionych oséb bliskich w wypadku, o ktérym mowa w
ust 1, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszkaniowy albo
jego wniesiong czesc¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego
odrebng nieruchomosg.

3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢ zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosc.

4. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezgcych po stronie
Spotdzielni, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy,
albo jego wniesiong czes¢, w wysokosci okreslonej w ust. 3 w terminie 30 dni od dnia
rozwigzania umowy.

5. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezgcych po stronie
cztonka Spotdzielni, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes¢, w wysokosci okreslonej w ust. 3 w
terminie 14 dni od dokonania wpfaty przez cztonka, z ktérym Spoétdzielnia zawarta
umowe o budowe tego lokalu, stosownie do § 106.

§ 106

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktdérg Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci
wypftaconej osobie uprawnianej po rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w § 105 ust. 3
oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajgcych na jego lokal.

§ 107

1. Wnoszenie wktadu budowlanego przez czionka moze byC¢ roztozone na raty, jesli
Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty,
cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu nie

wniesionej przez niego czesci wktadu.
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. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata roznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkfadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czionek, albo osoba niebedgca
cztonkiem spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 108

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe zainteresowang lub Spétdzielnie, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna
wiasnos¢ lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkfad
budowlany albo jego wniesiong czesé, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosc.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie Spétdzielni,
Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad budowlany, albo jego
wniesiong czes¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 30 dni od dnia
rozwigzania umowy.

3. Jesdli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie osoby
uprawnionej, Spétdzielnia zwraca osobie tej wniesiony wktad budowlany, albo jego
wniesiong czesc¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 14 dni od dokonania
wptaty przez cztonka, z ktérym Spoétdzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu,
stosownie do § 109.

§ 109

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wiasnosci lokalu, osoba, z ktérg Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzana jest wnies¢ wktad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w § 108 wust. 1, oraz do
pokrywania pozostatych kasztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcych
na jego lokal.

§ 110

1. Osoba ubiegajgca sie o uzyskanie odrebnej wiasnosci=lokalu wnosi wkfad budowlany
weditug zasad okreslonych w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw
budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

2. Koszty oznaczenia danej nieruchomosci niezbedne do poniesienia w celu ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu na rzecz zainteresowanej osoby obcigzajg te osoby, ktore
mieszkajg na danej dziatce, z wylgczeniem kosztow refundowanych.

3. Ustalenie wysokosci optat osob zainteresowanych dla danych nieruchomosci na
pokrycie kosztow wymienionych w ust. 2 tego paragrafu, dokonane zostanie przez Rade
Nadzorcza, na wniosek zarzadu w formie odpowiedniej uchwaty. Optata za utamkowy
udziat czionka w nieruchomosci gruntowej powinna nastgpi¢ najpdzniej w dniu
sporzgdzenia aktu notarialnego.

§ 111

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia

wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
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wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a
w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spotdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu jest oproznienie lokalu, o ktorym mowa w § 113 ust.1.

4. Wartoscig rynkowg lokalu w rozumieniu statutu jest wartos¢ okreslona na podstawie
przepisow dziatu |V rozdzialu 1 ustawy z 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami z pézniejszymi zmianami.

5. W sytuacji okreslonej w § 80 statutu, gdy spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przeszio z mocy prawa na spoétdzielnie Spétdzielnia, jest obowigzana uisci¢ osobie
uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w ust.2
tego paragrafu oraz z tytulu obcigzenia hipotekg. Obowigzek spotdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

6. W razie zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wktadu
budowlanego, wszystkie raty wktadu stajg sie natychmiast wymagalne wraz z odsetkami
obcigzajgcymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wtasnosciowe prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizny na czionkéw rodziny: zstepnych, wstepnych lub
matzonka.

§ 112
Skreslony
§ 113

1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek spotdzielni, ktéremu
przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do oprdznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

wn

§ 114

Roszczenie o wyptate:

a. zwaloryzowanego wg warto$ci rynkowej wktadu mieszkaniowego albo jego
czesci,

b. o wyptate wartosci rynkowej okreslonej w drodze przetargu wkfadu
budowlanego zwigzanego z spotdzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu,
staje sie wymagalne z chwilg oproznienia lokalu mieszkalnego przez osobe
uprawniong oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego

wywodzg.
§ 115
Spétdzielnia potrgca wszystkie swoje naleznosci finansowe od uprawnionych o0sdb,

wynikajgce z obowigzku ponoszenia kosztow utrzymania poszczegdinych lokali, zgodnie
z odpowiednimi ustaleniami statutu w tym zakresie.
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—§146

Skresla sie

§ 117

Tryb rozliczen finansowych, Spotdzielni z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych, uchwala Rada Nadzorcza
na wniosek Zarzadu.

8. Przenoszenie wlasnosci lokali i przeksztalcenie prawa do lokalu

PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI PRZYSLUGUJE
SPOLDZIELCZE LOKATORSKI PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, W PRAWO
ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU.

§ 118

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spotdzielni, o ktérych mowa w § 70 ust. 1 lit. a , w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzezeniem pkt 2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych Srodkow;

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa § 126",

2. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.”,

4. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka spoétdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 119

Woptaty o ktérych mowa w § 118 wyliczone przez spétdzielnie cztonek obowigzany jest
wptacié¢ do spotdzielni w terminie nie przekraczajgcym 6 miesiecy od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

W przypadku nie wptacenia petnej wyliczonej kwoty, wymienionej w § 118 ust. 1 w
wymaganym terminie, bieg sprawy zostaje przerwany.
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§H9a

Skresla sie

PRZENIESIENIE WLASNOSCI' LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI PRZYSLUGUJE
SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO LUB
UZYTKOWEGO, W TYM GARAZU, W PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 120

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych
Zz budowa, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 126.

§ 121

Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w § 120, w terminie 3 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§ 122

1. Na pisemne zgdanie osoby uprawnionej, ktorej przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest zobowigzana przeniesé
na tego na te osobe utamkowy udziat we wspoiwtasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udziatly przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne,
po dokonaniu przez niego sptat o ktérych mowa w § 120 statutu.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwiasnosé, pokrywajg w odpowiednich utamkowych cze$ciach ci zainteresowane
osoby, zgodnie z przepisami § 125 .

PRZENIESIENIE WLASNOSCI ZAJMOWANEGO PRZEZ NAJEMCE LOKALU
UZYTKOWEGO LUB GARAZU, DO KTOREGO PRAWO NAJMU POWSTALO PRZED
DNIEM 24 KWIETNIA 2001 R., JEZLI NAKLADY NA BUDOWE W/W LOKALU W
PELNYM ZAKRESIE PONIOSL NAJEMCA.

§ 123

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez najemce spfaty z tytutu udziatlu w nieruchomosci wspdlnej oraz
sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.
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§ 124

Sptaty wyliczone przez Spétdzielnie najemca obowigzany jest wptaci¢c do Spétdzielni, w
terminie nie przekraczajgcym 6 miesiecy, od dnia pisemnego powiadomienia najemcy o
warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 125

Koszty zawarcia umow o ktérych mowa w § 120 i § 123 statutu oraz koszt zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

9. Rozliczanie kosztéw zarzadzania
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 126

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze lokatorskie i spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokalu sg obowigzani wnosi¢ do Spoétdzielni optaty na pokrycie
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a
takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowe)] i kulturalnej,
prowadzonej przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu i uchwatg walnego
zgromadzenia.

2. Cztonkowie spodtdzielni i osoby niebedgce cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje
prawo odrebnej wtasnosci lokalu, oraz osoby, bedgce najemcami lokali uzytkowych w
tym garazy oraz miejsc postojowych w wielostanowiskowych garazach, wnoszg optate
w zakresie okreslonym w ust. 1 i zdefiniowane w umowach najmu.

3. Cztonkowie Spotdzielni i osoby niebedgce cztonkami spotdzielni, , bedacy
wtascicielami lokali, na zasadach prawa odrebnej wlasnosci sg obowigzani wnosi¢ do
Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, a takze na pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i
kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu i
uchwatami organéw Spétdzielni.

31.Czlonkowie spotdzielni i inne osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo spoétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej witasnosci lokalu od dnia
sporzgdzenia protokétu zdawczo-odbiorczego ich lokali uiszczajg optaty okreslone w
ust.1-3.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 - 3, obejmujg zwlaszcza
koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania Sciekow,
wywozu nieczystosci i ich sktadowania, eksploatacji anten zbiorczych i domofonéw oraz
odpisy na wtasciwy fundusz remontowy Spoétdzielni.

5. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 — 4 oraz ewidencje i rozliczenie
wptywéw i wydatkdw funduszu remontowego, przy czym ewidencja i rozliczenie
wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktérych mowa w ust. 3
ustala sie proporcjonalnie do udziatu witasciciela lokalu wyodrebnionego w

nieruchomosci wspdlnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspadlnej odpowiada
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1.

2.

1.

stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tgcznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w budynku bgdz budynkach, stanowigcych odrebng (wydzielong)
nieruchomosc.

§ 127

Wysoko$¢ optat o ktéorych mowa w § 126 ust 1, 2, 3 i 31, jest ustalana na podstawie
rocznego planu gospodarczo — finansowego. W zaleznosci od rodzaju kosztow powinny
by¢ one ustalane w skali budynku, grupy budynkdéw, wyodrebnionej nieruchomosci jedno
- budynkowej, wielo - budynkowej lub w skali catej Spétdzielni.

Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci opfat za lokale okresla regulamin
wewnetrzny rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali, uchwalany przez Rade Nadzorczg. Regulamin powinien zawierac
niezbedne definicje poszczegdlnych rodzajéw kosztéow i miejsc ich powstawania oraz
definiowa¢ zasady ustalania opfat w zaleznosci od poszczegdinych rodzajéw kosztow i
miejsc ich powstawania . W szczegolnosci powinien zawierac:

- okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegolnych kosztow tzn.
budynek, grupa budynkdw, nieruchomos¢, grupa nieruchomosci lub jednolicie
na catos¢ zasobow.

- okresla¢ fizyczne jednostki rozliczania poszczegoélnych rodzajéw kosztow tzn. 1
m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, lokal,
optata stata.

- W zakresie rozliczania kosztéw dostarczania energii cieplnej przeznaczonej na
ogrzewanie budynkow i cieptej wody koszty powinny by¢ ustalane indywidualnie
dla poszczegdlnych kottowni a za organizacyjng jednostke rozliczeniowa,
uznawa¢ budynek Ilub grupe budynkdéw zwigzang fizycznie z instalacjg i
urzgdzeniami grzewczymi okreslonej kottowni.

- W zakresie funduszu remontowego, ustalaé zasady jego naliczania,
wydatkowania i rozliczania w powigzaniu z planami remontéw dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

- Ustalenia  dotyczace  szczegdtowych  zasad  przeprowadzania  prac
modernizacyjnych w oparciu o wieloletnie plany modernizacji poszczegdinych
budynkow oraz okresla¢ sposoby i wymagane formy prawne ich rozliczania
przez uzupetnianie wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych.

- Roéznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystywania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe , garaze).

- Zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
jakosci ustug swiadczonych przez Spétdzielnie w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali.

§ 128
Optaty, o ktérych mowa w § 126 ust. 1, 2 i 3, 3" uchwala Zarzad a zatwierdza je Rada

Nadzorcza. Powinny one by¢ uiszczane co miesigc do dnia 30 kazdego miesigca. Po
tym terminie naliczane bedag odsetki ustawowe za zwtoke.

. (skreslony).

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomic¢ indywidualnie
cztonkéw oraz wiascicieli nie bedgcych cztonkami spétdzielni co najmniej na trzy
miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego, a w przypadku zmiany
wysokosci opfat niezaleznych od spétdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody
oraz odbioru $mieci, Sciekdw i odpaddw cieklych, Spodtdzielnia jest obowigzana

zawiadomi¢ co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie
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poOzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. Spétdzielnia jest obowigzana, na zgdanie czionka spotdzielni lub wiasciciela lokalu

niebedgcego cztonkiem spotdzielni, przedstawic kalkulacje wysokosci opfat
Czionkowie spotdzielni, oraz wiasciciele niebedgcy czionkami spotdzielni moga
kwestionowac¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;j.
W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowe;j
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na
spotdzielni.

W przypadku dtugotrwatych zalegto$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 126,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali stosuje sie
odpowiednio. Z Zzgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad
spotdzielni na wniosek rady nadzorczej.

§ 129

Zasady porzadku domowego w nieruchomosciach bedgcych wtasnoscig spotdzielni lub
zarzgdzanych przez Spotdzielnie okreSlone sg w Regulaminie Praw i Obowigzkéw
Cztonkow | Mieszkancow.

N

PODZIAL RODZAJOW NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE
SPOLDZIELNIE | CZLONKOW.

§ 130

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewngtrz lokali,
ktore stanowig wiasno$¢ Spoétdzielni ustala uchwalany przez Rade Nadzorczg
wewnetrzny regulamin praw i obowigzkéw czionkéw i mieszkancéw Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw i
wymian wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust.1, uchwalajgc na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 131

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg
uzytkownikow tych lokali.

Naprawa wszelkich uszkodzehn wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikow
obcigza te osoby.

Naprawy wewnagtrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika oraz odnowienie
lokalu mogg by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za odptatnoscig, poza optatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU.
§ 132

Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie sie nie zaliczone do kosztow inwestycji
naktady poczynione z wihasnych s$rodkéw czionkéw spotdzielni lub innych
uzytkownikow na wyposazenie i wykonczenie lokalu, majgce charakter trwaty i
podnoszgce wartos¢ uzytkowa lokalu.
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2. Nakfady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkfady mieszkaniowe i
budowlane cztonkéw spoétdzielni. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu
wartos¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniona przy ustalaniu
rynkowej wartosci lokalu.

§ 133

1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jezeli nie jest wykonane za
posrednictwem Spodtdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy potaczone jest
ze zmianami w ukiladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi, oraz zmianami piondw instalacyjnych. Wykonanie dodatkowego
wyposazenia lub wykonczenia bez wymaganej zgody spotdzielni moze spowodowac —
na zgdanie spotdzielni — koniecznos¢ przywrécenia stanu pierwotnego lokalu na koszt
uzytkownika.

2. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia mieszkan dokonywane sg za posrednictwem Spétdzielni lub
bezposrednio miedzy osobg zwalniajgcg i otrzymujgcym lokal.

3. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu
do spotdzielczych lokali wlasnosciowych zbywanych przez czionkéw, dokonywane sg
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

10. Zasady gospodarki finansowej spoétdzielni.
§ 134

1. Spétdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie, przy zapewnieniu korzysSci
swoim cztonkom.

. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majagtkiem.

Dochdéd Spotdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia

obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke

finansowa.

4. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni mogg byé
przeznaczone w pierwszej kolejnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie obcigzajgcym jej cztonkdéw, oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowe;.

5. Rdéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej
przez spoétdzielnie, a przychodami z optat, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

5. Zaciggniecie przez spoétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w
formie hipoteki moze nastgpic wylgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej
przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej
zgody wiekszosci cztonkow spétdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta
nieruchomoscia.

6. Straty bilansowe spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego, zas po wykorzystaniu tych
funduszy z funduszu remontowego.

W N

§ 135

Rada Nadzorcza moze podjg¢ decyzje w formie uchwaty o przeprowadzeniu badania
rocznego sprawozdania finansowego Zarzadu Spétdzielni przez biegtego rewidenta.
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§ 136

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo-
finansowych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 137

1 Spodtdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy ,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy zasobow mieszkalnych i fundusz remontowy garazy,
5) fundusz z aktualizacji wyceny srodkow trwatych.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze np. fundusz odtworzeniowy, zakfadowy
fundusz Swiadczen socjalnych oraz inne fundusze celowe konieczne do prawidiowe;j
dziatalnosci spoétdzielni na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

3. Szczegdtowe zasady tworzenia funduszédw oraz gospodarowania tymi funduszami
okresla : Regulamin tworzenia, wykorzystywania i rozliczania funduszéw spétdzielni.
Projekt regulaminu opracowuje Zarzad i przedktada go Radzie Nadzorczej do
uchwalenia.

11. Postanowienia przejsciowe i koncowe
§ 138
skreslony
§ 139
skreslony
§ 140

W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem obowigzujg przepisy ustawy — o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

Dokonano zmian do statutu uchwatg Walnego Zgromadzenia
Nr 1/2018 z dnia 23.05.2018r.
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Zatgcznik nr.1 do Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Osiedle”

Wykaz regulaminéw wewnetrznych Spétdzielni:

1.Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia oraz podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie — uchwala
Walne Zgromadzenie.

2.Regulamin pracy Rady Nadzorczej - uchwala Walne Zgromadzenie.
3.Regulamin pracy Zarzadu — uchwala Rada Nadzorcza.

4.Regulamin przyjmowania w poczet cztlonkéw , ustanawiania prawa do lokalu oraz zamiany lokali — uchwala
Rada Nadzorcza.

5.Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali —
uchwala Rada Nadzorcza.

6.Regulamin tworzenia, wykorzystywania i rozliczania funduszow Spétdzielni — uchwala Rada Nadzorcza.

7.Regulamin praw i obowigzkéw cztonkdw i mieszkancéw — uchwala Rada Nadzorcza,
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